Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Zmiana Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Mastow Pierwszy na terenie gminy Mastéw

Pazdziernik, 2024 r.



1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania s3 dziatki o nr ewid. 869/8, 869/9, 869/10 oraz 869/11, potozone
w sofectwie Mastéw Pierwszy w gm. Mastéw przy ul. Miodowej, o tacznej powierzchni 0,5331 ha.
Celem opracowania jest analiza mozliwosci przystapienia do zmiany obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Pierwszy obejmujacego dziatki o nr
ewid. 869/8, 869/9, 869/10 oraz 869/11 i mozliwosci wprowadzenia zmian, wynikajacych
z potrzeb obecnego wtasciciela przedmiotowych dziatek. Wprowadzone zmiany maja umozliwié na
przedmiotowej nieruchomosci realizacje zabudowy ustugowej ze wskaznikiem maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektéw ustugowych do 1000 m? - obowigzujacy plan dopuszcza
powierzchnie sprzedazy do 200 m?.

2. Podstawa opracowania

Podstawa do sporzadzenia niniejszej analizy jest art. 14 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

3. Analiza stanu istniejgcego

e Analiza wiasnosci:
Dziatki o nr ewid. 869/8, 869/9, 869/10 oraz 869/11 stanowig wtasnosé osoby fizycznej.
e Analiza struktury uzytkéw:

Dziatka o nr ewid. 869/8 znajduje sie w granicach nastepujacych uzytkéw gruntowych: Br-tIV —
grunty rolne zabudowane, taki trwate klasy IV o pow. 0,1195 ha;

Dziatka o nr ewid. 869/9 znajduje sie¢ w granicach uzytku gruntowego: Br-tIV — grunty rolne
zabudowane, taki trwate klasy IV o pow. 0,1314 ha;

Dziatka o nr ewid. 869/10 znajduje sie w granicach uzytku gruntowego: tlil — taki trwate klasy Il
o pow. 0,0743 ha, tIV —taki trwate klasy IV o pow. 0,0614 ha;

Dziatka o nr ewid. 869/11 znajduje sie w granicach uzytku gruntowego: tlll — taki trwate klasy Il
o pow. 0,1028 ha, £IV —taki trwate klasy IV o pow. 0,0437 ha.

e Potozenie oraz obecne uzytkowanie:

Dziatki o nr ewid. 869/8, 869/9, 869/10 oraz 869/11 potozone sg w msc. Mastéw Pierwszy, przy
drodze gminnej ul. Miodowa. Od pétnocy granicza z drogg wewnetrzng, po ktérej drugiej stronie
znajduja sie nieuzytki; od potudnia granicza bezposrednio z gruntami odtogowanymi; od zachodu
granicza z zabudowa mieszkaniowg; od strony wschodniej granicza bezposrednio z droga gminng
(ul. Miodowa) po ktérej drugiej stronie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
nieuzytki. Przedmiotowa dziatka to grunt przeznaczony i wykorzystywany pod obiekty ustugowe.



Rys. 3 Widok na teren w kierunku potudniowo - zachodnim.



4. Uwarunkowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw
Pierwszy na terenie gminy Mastéw uchwalonym uchwatg nr XLV/459/2022 Rady Gminy Mastéw
zdn. 28 kwietnia 2022 r., dziatki o nr ewid. 869/8, 869/9, 869/10 oraz 869/11 znajduja sie
w terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw o symbolu w planie P4. Zgodnie
z zapisami planu, na terenach P4 mozna realizowac ustugi, tj. obiekty i urzadzenia przeznaczone
do prowadzenia sprzedazy towardw i S$wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 200 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia
i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej, kultury i rozrywki. Zmiana planu ma utrzymaé
przeznaczenie terenu z korektg wskaznikéw urbanistycznych dla terenu P4.

Rys. 4 Fragment zatacznika graficznego obowigzujacego mpzp sotectwa Mastéw Pierwszy ze wskazaniem przedmiotowej
dziatki. Przeskalowano do celéw pogladowych.

W zwigzku z faktem, ze gmina Mastéw nie posiada obowigzujgcego planu ogdlnego, na podstawie art.
14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), przeprowadza sie analize przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw uchwalonym Uchwatg Nr
XXVII1/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r. teren opracowania znajduje sie
w obszarach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczonych symbolem P, gdzie
dopuszcza sie mozliwos$¢ wprowadzania ustug. Zgodnie z zapisami obowigzujgcego studium na terenie
gminy Mastéw nie przewiduje sig oraz nie wyznacza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
powyzej 2000 m?.
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Rys. 5 Fragment zatacznika graficznego obowiazujacego suikzp Gminy Mastéw ze wskazaniem przedmiotowej dziatki.
Przeskalowano do celéw pogladowych.
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5. Zakres prac planistycznych

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg ustalenia
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 oraz w miare potrzeb ustalenia o ktérych mowa w art. 15. ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez stworzenie odrebnej od obecnie
obowiazujacego miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego uchwaty. Dokument zostanie
opracowany na podktadach mapowych pobranych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Kielcach. Ponadto, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2020.1916) oraz ustawg z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw (Dz.U 2020.782), ktéra
wprowadzita do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiany dot. zbioréw danych
przestrzennych, dane przestrzenne tworzone dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego beda stanowic zatacznik do uchwaty przyjmujacej ten akt. Ponadto, zgodnie z art. 67c
ust. 1 zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy wtasciwe do
sporzadzania projektéw aktéw planowania przestrzennego w terminie najpézniej 30 dni od dnia
podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tworzg dane przestrzenne dla tego aktu obejmujace lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym pafstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz atrybuty zawierajgce informacje o akcie.



6. Podsumowanie

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw poprzez zapisy
ograniczajace powierzchnie sprzedazy do 200 m? przy budynkach ustugowych, uniemozliwia realizacje
zamierzen inwestycyjnych wiasciciela gruntu. Planowana zmiana planu miejscowego przewiduje
korekte wskaznikéw urbanistycznych, co ma umozliwi¢ zrealizowanie inwestycji, polegajacej na
budowie budynku ustugowego o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.

Zmiana planu wpisuje sie w polityke przestrzenng Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastéw — zgodnie ze Studium przedmiotowe tereny
znajduja sig w obszarach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z mozliwoscia wprowadzania
ustug o planowanym wskazniku urbanistycznym.

Majac na uwadze powyisze, zasadnym jest przystapienie do sporzadzenia zmiany Nr 4
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Pierwszy na terenie gminy
Mastow.



