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1. Przedmiot i cel opracowania

Celem opracowania jest analiza mozliwosci przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 5
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Pierwszy na terenie
gminy Mastéw. Przedmiotem zmiany planu jest nieruchomos¢ sktadajgca sie z dziatek o nr ewid.
810/1 oraz 810/2 o tacznej powierzchni zgodnie z ewidencjg wynoszacej 0,3426 ha, potozona
w sotectwie Mastéw Pierwszy przy ul. Dziatkowej oraz ul. Swierczyriskiej na terenie gminy
Mastow.

Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie ustalern umozliwiajgcych realizacje zabudowy
handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedazy do 400 m2.

2. Podstawa opracowania

Podstawg do sporzadzenia niniejszej analizy jest art. 14 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

3. Analiza stanu istniejgcego

e Analiza wiasnosci:
Dziatki o nr ewid. 810/1 oraz 810/2 stanowia wtasno$¢ osoby fizycznej.

e  Analiza struktury uzytkow:
Dziatka o nr ewid. 810/1 znajduje sie w terenach nastepujgcych uzytkéw rolnych:
Br-PsV — grunty rolne zabudowane na pastwiskach trwatych klasy V o pow. 0,0745 ha
PsV — pastwiska trwate klasy V o pow. 0,0827 ha
RV —grunty rolne, gleby orne stabe klasy V o pow. 0,0192 ha
Dziatka o nr ewid. 810/2 znajduje sie w terenach nastepujgcych uzytkéw rolnych:
Br-PsV — grunty rolne zabudowane na pastwiskach trwatych klasy V o pow. 0,0055 ha
PsV - pastwiska trwate klasy V o pow. 0,1022 ha
RV — grunty rolne, gleby orne stabe klasy V o pow. 0,0585 ha

Przedmiotowe grunty nie podlegaja ochronie w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

e Pofozenie oraz obecne uzytkowanie:

Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada sie z dziatek o nr ewid. 810/1 oraz 810/2 potozonych
w sofectwie Mastéow Pierwszy w gminie Mastéw. Teren ten posiada bezposredni dostep do
dwdch drég publicznych (drogi gminne - ul. Dziatkowa oraz ul. Swierczyriska). Od pétnocy



graniczy z drogg publiczng gminng, za ktdéra znajduja sie tereny nieuzytkdéw oraz kolejno droga
wojewddzka, po ktérej drugiej stronie wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; od zachodu z drogg publiczng gminng, po ktdrej drugiej stronie znajduja sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zadrzewione i zakrzewione; od
potudnia z terenami nieuzytkdw miejscowo zakrzewionymi i zadrzewionymi; od wschodu
z terenami nieuzytkéw miejscowo zakrzewionymi oraz zadrzewionymi. Przedmiotowa dziatka
zabudowana jest budynkiem oraz budynkiem gospodarczym, pozostata cze$é nieruchomosci to
tereny nieuzytkéw. Nieruchomos$¢ jest uzbrojona w infrastrukture techniczng, tj. sieé
kanalizacyjna, wodociggowa oraz elektroenergetyczng.

Rysunek 2 Widok na dziatke w kierunku potudniowo-wschodnim.



4. Uwarunkowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sofectwa Mastow
Pierwszy na terenie gminy Mastéw przyjetym uchwatg Nr XLV/459/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia
28 kwietnia 2022 r., obszar objety opracowaniem znajduje sig na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu w planie MN10 z wyfaczeniem paséw terenédw przeznaczonych pod
poszerzenia drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu w planie KD-L10 oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej o symbolu w planie KD-D1. Na niniejszych terenach mozliwe jest prowadzenie ustug
z wykluczeniem nowych doméw weselnych, tartakéw, warsztatéw samochodowych, lakierni
i wulkanizatorni. Ponadto zgodnie z & 2 ust. 1 pkt. 10) niniejszej uchwaty, ustugi to obiekty
i urzadzenia przeznaczone do prowadzenia sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug, w tym handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajagcej 200 m?, gastronomii, ustug turystyki,
zdrowia i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej, kultury i rozrywki.

Rysunek 2 Fragment zatacznika obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw
Pierwszy ze wskazaniem dziatek objetych opracowaniem. Przeskalowano do celéw pogladowych.

W zwigzku z faktem, ze gmina Mastéw nie posiada obowigzujgcego planu ogélnego, na podstawie
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), przeprowadza sie analize przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastéw. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mastéw uchwalonego uchwata Nr XXVII1/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r.
z p6iA. zmianami, obszar objety zmiang planu znajduje sie¢ w czeéci na obszarach rozwoju
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oznaczonych symbolem MN. Zgodnie z zapisami



obowigzujacego studium na terenie gminy Mastéw nie przewiduje sie oraz nie wyznacza sie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?.

Rysunek 3 Fragment zafacznika graficznego obowijzujacego suikzp Gminy Mastéw ze wskazaniem dziatki objetej
opracowaniem. Przeskalowano do celéw pogladowych.

5. Zakres prac planistycznych

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sofectwie Mastéw
Pierwszy na terenie gminy Mastéw obejmujacej dziatki nr ewid. 810/1 oraz 810/2 bed3 ustalenia,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 oraz w miare potrzeb ustalenia o ktérych mowa w art. 15. ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez stworzenie odrebnej od obecnie
obowigzujacego miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego uchwaty. Dokument zostanie
opracowany na podkfadach mapowych pobranych z Powiatowego Os$rodka Dokumentag;ji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Kielcach. Ponadto, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 26 paZdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2020 poz. 1916) oraz ustawa
zdnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2020 poz. 782), ktéra wprowadzita do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiany dot. zbioréw danych przestrzennych, dane przestrzenne tworzone dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedg stanowié¢ zatgcznik do uchwaty
przyjmujacej ten akt. Ponadto, zgodnie z art. 67c ust. 1 zmienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym organy witasciwe do sporzadzenia projektéw aktéw planowania
przestrzennego w terminie najpdzniej 30 dni od dnia podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tworzg dane przestrzenne dla
tego aktu obejmujace lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej



w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz atrybuty zawierajace
informacje o akcie.

6. Podsumowanie

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw
Pierwszy na terenie gminy Mastéw przyjetym uchwatg Nr XLV/459/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia
28 kwietnia 2022 r., obszar objety opracowaniem znajduje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu w planie MN10 z wytgczeniem paséw terendw przeznaczonych pod
poszerzenia drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu w planie KD-L10 oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej o symbolu w planie KD-D1. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastéw poprzez zapisy ograniczajgce powierzchnie sprzedazy do 200 m? przy
budynkach ustugowych, uniemozliwia realizacje zamierzen inwestycyjnych. Planowana zmiana planu
miejscowego ma umozliwi¢ zrealizowanie inwestycji, polegajacej na budowie budynku handlowo-
ustugowego o powierzchni sprzedazy do 400 m?. Ponadto, zmiana planu wpisuje sie w polityke
przestrzenng Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastow,
gdyz zgodnie ze Studium, przedmiotowe tereny znajdujy sie w obszarach rozwoju budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, w ktérych jest mozliwa realizacja obiektéw o powierzchni
sprzedazy 400 m2.

Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Przedmiotowe grunty nie podlegajg ochronie
w mys| ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Majac na uwadze powyisze, zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia zmiany Nr 5 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w sotectwie Mastéw Pierwszy na terenie gminy Mastéw.



