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1. Przedmiot i cel opracowania

Celem opracowania jest analiza mozliwosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 2
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Drugi na terenie gminy
Mastéw. Przedmiotem zmiany planu jest dziatka o nr ewid. 824 o powierzchni zgodnie
z ewidencjg wynoszacej 0,4000 ha, potozona w sotectwie Mastéw Drugi przy ul. Spacerowej na
terenie gminy Mastéw.

Przedmiotem zmiany planu jest przeksztatcenie terendw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Podstawa opracowania

Podstawa do sporzadzenia niniejszej analizy jest art. 14 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

3. Analiza stanu istniejgcego

e Analiza wiasnosci:
Dziatka o nr ewid. 824 stanowi wtasnos¢ osoby fizycznej.
e Analiza struktury uzytkéw:
Dziatka o nr ewid. 824 znajduje sie w terenach nastepujacych uzytkéw rolnych:
RIVb - grunty orne $redniej jakosci, gorsze klasy IVb o pow. 0,3600 ha
LV —taki trwate klasy V o pow. 0,0400 ha

Przedmiotowe grunty nie podlegajg ochronie w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych.

e Potozenie oraz obecne uzytkowanie:

Przedmiotowa nieruchomos$¢ skfada sie z dziatki o nr ewid. 824 potozonej w sotectwie Mastéw
Drugi w gminie Mastdw. Teren ten posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (droga
gminna - ul. Spacerowa). Od pétnocy graniczy z nieuzytkami i ciekiem wodnym; od zachodu
z nieuzytkami, terenami zakrzewionymi oraz zadrzewionymi; od potudnia z drogg gminng (ul.
Spacerowa), za ktérg znajdujg sie tereny rolne; od wschodu z terenami przeznaczonymi pod
zabudowe, ktdére obecnie stanowig nieuzytki wraz z drogg wewnetrzng. Przedmiotowa dziatka
zajeta jest przez taki oraz w czesci w tereny zakrzewione oraz zadrzewione. Nieruchomos¢ nie
jest uzbrojona w infrastrukture techniczng. W odlegtoéci ok. 20 m od pdtnocnej granicy
przedmiotowej dziatki przebiega sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
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Rysunek 2 Widok na dziatke w kierunku pétnocno-zachodnim.




Rysunek 4 Widok na dziatke w kierunku pétnocno-wschodnim.

4. Uwarunkowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sofectwa Mastow
Drugi na terenie gminy Mastéw przyjetym uchwatg Nr 1X/113/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia 27
czerwca 2019 r, obszar objety opracowaniem znajduje sie w czesci na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu w planie MN15, w czeéci na terenach rolniczych o symbolu
w planie R oraz w czesci na terenach zieleni tegowej o symbolu w planie Z wraz z terenami wéd
powierzchniowych srédlgdowych ptyngcych o symbolu w planie WS.

Rysunek 2 Fragment zatacznika obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw
Drugi ze wskazaniem dziatek objetych opracowaniem. Przeskalowano do celéw pogladowych.

W zwigzku z faktem, ze gmina Mastéw nie posiada obowigzujgcego planu ogélnego, na podstawie
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), przeprowadza sig analize przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastéw uchwalonego uchwata
Nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r. z pézi. zmianami, obszar objety
zmiang planu znajduje sie w czeSci na obszarach rozwoju budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, w czesci na obszarach rolniczych oraz w czesci na obszarach dolin rzek i ciekéw
wodnych. Dla przedmiotowej dziatki w Studium tereny przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng
stanowig wiekszy obszar niz w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym, zwigkszenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w celu umozliwienia realizacji planowanej inwestycji nie bedzie
naruszato ustaleri Studium. Ponadto, zgodnie z zapisami Studium, granice wyznaczonych terenéw
pod réine formy zabudowy traktuje sie jako orientacyjne, a wiec jako zgeneralizowany obraz
uzytkowania terenéw. Ostateczne ustalenia powinny by¢ dokonywane w trakcie przygotowywanych
miejscowych (nowych lub zmianach) planach zagospodarowania przestrzennego.
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Rysunek 3 Fragment zatjcznika graficznego obowiazujacego suikzp Gminy Mastéw ze wskazaniem dziatki objetej
opracowaniem. Przeskalowano do celéw pogladowych.
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5. Zakres prac planistycznych

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sofectwie Mastéw
Drugi na terenie gminy Mastéw obejmujacej dziatke nr ewid. 824 bedg ustalenia, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 oraz w miare potrzeb ustalenia o ktérych mowa w art. 15. ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez stworzenie odrebnej od obecnie obowigzujacego
miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego uchwaty. Dokument zostanie opracowany na
podktadach mapowych pobranych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Kielcach. Ponadto, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2020 poz. 1916) oraz ustawg
zdnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektdrych
innych ustaw (Dz.U. 2020 poz. 782), ktéra wprowadzita do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiany dot. zbiordw danych przestrzennych, dane przestrzenne tworzone dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego beda stanowié zatgcznik do uchwaty
przyjmujacej ten akt. Ponadto, zgodnie z art. 67c ust. 1 zmienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym organy wiasciwe do sporzadzenia projektéw aktéw planowania
przestrzennego w terminie najpdzniej 30 dni od dnia podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tworza dane przestrzenne dla
tego aktu obejmujace lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz atrybuty zawierajace
informacje o akcie.

6. Podsumowanie

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sofectwa Mastéw
Drugi na terenie gminy Mastéw przyjetym uchwatg Nr 1X/113/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia 27
czerwca 2019 r., obszar objety opracowaniem znajduje sie w czesci na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu w planie MN15, w czesci na terenach rolniczych o symbolu
w planie R oraz w czesci na terenach zieleni tegowej o symbolu w planie Z wraz z terenami wdd
powierzchniowych $rédlgdowych ptynacych o symbolu w planie WS. Witasciciel przedmiotowych
dziatek planuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jednak istniejace tereny przeznaczone pod
zabudowe s3 zbyt mate na rozpoczecie planowanej inwestycji. W zwigzku z powyzszym, wystepuje
koniecznos$¢ zwiekszenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w celu umozliwienia realizacji planowanej
inwestycji.

Po dokonaniu badania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzah zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Drugi ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastdw stwierdzono, ze s3 one zgodne z obowigzujgcym
Studium.

Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Przedmiotowe grunty nie podlegajg ochronie
w mys$| ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych.



Majac na uwadze powyisze, zasadnym jest przystapienie do sporzadzenia zmiany Nr 2 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w sotectwie Mastéw Drugi na terenie gminy Mastéw.



