UCHWALANR .....coovvrirnriinans

Rady Gminy Mastow

zdniasch sy r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Wisnidwka na terenie gminy Mastow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym (t,.
Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130), w zwigzku w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U. 2023 poz. 1688)
oraz uchwata Nr XIX/220/2020 z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Wisnibwka na terenie gminy Mastow, po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Mastow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Wisniowka na terenie gminy Mastow, Rada Gminy Mastow po stwierdzeniu, Ze projekt zmiany planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow
zatwierdzonego uchwata nr XXVII1/253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia 25 listopada 2016 r., uchwala:

§1
1. Zmiang Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wiéniowka na terenie gminy
Mastow, zwang dalej , zmiang planu”.
2. Ustalenia zmiany planu stanowig;

1) treS¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wisnidwka na terenie
gminy Mastow, stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 2000, bedagy integralng czescia zmiany planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaly sg;

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mastow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowiacy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu - rozumie sig przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1; 2000;

2) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys
schodow, wykuszy, okapow oraz balkonéw, ktére mogq by¢ wysuniete poza te linie maksymalnie do
1,5m;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wigcej w granicach terenu inwestycji;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktry stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia przeznaczone do
prowadzenia sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni
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sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia i odnowy biologicznej,
dziatalnosci biurowej, kultury i rozrywki, rzemiosta, w tym ustugi publiczne, o ktérych mowa w art. 6 pkt 6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

9) obiektach wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze
produkcyjnym, wytworczym oraz naprawczym i konserwacyjnym,

10) modernizaciji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow
technicznych i eksploatacyjnych;

11)przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego,

12)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§3
Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach zmiany planu.

§4
Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace:
a) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajace,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terendw funkcjonalnych,
e) wymiarowania;
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica terenu gorniczego "Wisnidwka II",
b) strefa zasiegu drgan sejsmicznych,
c) granicaiobszar strefy krajobrazowej "B" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) granicaiobszar strefy krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§6
1. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala

sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.
3. W projektach budowlanych nakazuie sie stosowanie projektowania uniwersainego.

§7
Stosuije sie nastepujace symbole identyfikujgce tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku zmiany planu:
1) P/U - teren zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej;
) PG4 - tereny przemystu przeznaczone do rekultywacii;
3) ZL1, ZL2 - tereny lasow;
) KZ - teren drogi zaktadowej.

§8
Rozwigzania architektoniczne budowy i rozbudowy budynkow, ogrodzen i obiektéw matej architektury w obrebie
dziatki budowlanej nalezy ksztatowac w sposob ujednolicony, aby unikng¢é powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym ustala sig:



1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw,
w szczegolnosci wprowadza sig zakaz koloréw niebieskich i fioletowych;

2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow;

3) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen do cech architektury budynkow.

§9
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzigt mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjq infrastruktury technicznej oraz terenéw oznaczonych symbolem
PG4,
2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
3) dotrzymanie standardow jakosci $rodowiska.
2. W zakresie ochrony przyrody ustala sie ochrong zasobow przyrodniczych Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10
Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych;
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych.

§11
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem P/U - teren zabudowy produkcyjnej i/lub
ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkcyjne,
b) ustugi,
c) obiekty wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego,
d) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki socjalne i administracyjne,
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
c) dojscia i dojazdy,
d) parkingi,
e) place manewrowe.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania zabudowy:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2;
teren biologicznie czynny: min. 10%;
wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60%;
min. 0,5 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego, realizowane na terenie o ktérym mowa w ust. 1,
w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;
6) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysokos¢ budynkow poza budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami: do 13 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m,
¢) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
0 katach nachylenia potaci dachowych od 100 do 20°.
3. Obstuga komunikacyjna: droga potozona poza graniami zmiany planu.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy mierzona od linii rozgraniczajacych: 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
potozonej poza granicami zmiany planu.
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§12
1. Dla terenu oznaczonego symbolem PG4 - teren przemystu przeznaczony do rekultywacii, ustala sie
przeznaczenie podstawowe:



1)  rekultywacja terenu po eksploatacyjnego;
2)  sktadowanie mas ziemnych i skalnych obojetnych dla Srodowiska oraz mas rozbidrkowych.

2. Dopuszcza sie rekultywacje terenu przy w kierunku leSnym, lesno-wodnym, oraz zadrzewieniowo-
zakrzewieniowym zgodnie z decyzjami wtasciwych organow.

§13
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami ZL1 i ZL2 - tereny lasow, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogtyby zagrazac funkciji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu;
3) realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wytaczeniem gazociagdw, bez uzyskiwania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow leSnych na cele nieleSne na zasadach okreslonych
w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad i warunkow udostepniania gruntéw lesnych (lasow) dia
realizacji podziemnych inwestycji liniowych", ktore okre$lajg miedzy innymi:
a) prowadzenie infrastruktury technicznej w drodze lesnej, linii podziatu powierzchniowego Iub
w przypadkach szczegélnych wzdtuz Sciany lasu,
b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,
c) w pasie o szerokoscido 2 m,
d) prace budowlane prowadzone bedg sposobem rgcznym.

§14
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KZ - teren drogi zaktadowej, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) szerokos¢ pasa jezdnego minimum 4 m.

§15

1. Teren objety ustaleniami zmiany planu pofozony jest w obrebie Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w granicach ktorych zasady ochrony zostaty ustalone w przepisach odrebnych.

2. W granicach zmiany planu nie wystepuja;

1)  tereny narazone na ruchy masowe;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,

3. Teren objety granicami zmiany planu polozony jest czesciowo (zgodnie z rysunkiem zmiany planu) w terenie
gorniczym ,Wisniowka II", ktérego granice ustanowiono w decyzji Wojewody Swietokrzyskiegolz dnia 25
lutego 2005 r. znak: SR.V.7412-56/04 zmieniajacej koncesje z dnia 29 wrzesnia 2003 r., znak: SR.V.7412-
41/03 udzielonej na wydobycie kambryjskich piaskowcow kwarcytowych z czesci zloza ,Wisnidwka" w
terminie waznosci do 31 grudnia 2043 r. Dziatalno$¢ gomicza w obrebie terenu gémiczego winna odbywac
sie na zasadach okreslonych w Planie ruchu zaktadu gorniczego oraz zgodnie z projektem zagospodarowania
ztoza.

4. W granicach terenu gorniczego ustala si¢: nakaz stosowania w nowo realizowanych budynkach konstrukcji
odpornych na oddziatywanie zwigzane z dziatalnoscig gornicza,

§16
Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci oraz
nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatu nieruchomosci.

§17
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacyjne;
w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji.

§18
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposob bezkolizyjny z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
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zgodg i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drog. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych. W celu ochrony oséb i mienia
ustala sig strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiegu okreslonym w przepisach
odrebnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowej;

2) siec, o le istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknietego uktadu, umozZliwiajacego jej

obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig budowe zbiornikéw na nieczystosci ciekle jedynie do czasu budowy sieci kanalizacii
sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn ekonomicznych, technicznych i uksztattowania terenu nie
ma mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitame;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, ustala sie ich odprowadzenie docelowo
do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje sie nastepujace rozwiazania:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren
inwestyciji;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenéw ustug do odbiomikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagac;

3) odprowadzenie wod z terenéw drog i placow utwardzonych do odbiomikow, po wezesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagow $redniego cisnienia;

2) gazociggi $redniego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowac w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych min. 7m);

4) linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowaé¢, rozbudowywa¢ i przebudowywaé zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych;

5) budowa nowych oraz modemizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona
przez zarzadcg sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektow inwestycj;

6) w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia wynoszacych 7 m od osi linii
w obie strony ustala sie zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. do 3 m wysokosci w granicach stref technicznych;

8) przebudowa ewentualnych kolizji realizowana bedzie na koszt poszczegdlnych inwestorow
wykonujgcych inwestycje kolidujace z istnigjacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie
szczegotowych warunkow okreslonych przez zarzadce sieci;

9) przylaczenia do sieci elektroenergetycznych beda realizowane na podstawie warunkow przytaczenia
okreslonych przez przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace sie dystrybucjg energii elektrycznej
W oparciu 0 zawarte umowy o przytaczenie,

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet pozyskujacych energie elektryczng
wykorzystujacych energie stoneczna.

1. W zakresie taczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych jakie
muszg by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania
dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych:;



2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o paliwa nisko lub
bezemisyjne.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:
1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancow ustala sig¢ zasade odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Mastowie, ze szczegblnym
uwzglednieniem segregacii i odzysku odpadéw u zrodta ich powstawania;
2) gospodarka odpadami statymi na terenach ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady: nie wymaga ustalen.

§19
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem na cele okreslone w § 7 pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§20
Dla terenu oznaczonego symbolem P/U ustala sie stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastow.
§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .................
Rady Gminy Mastow
ZAMIE i, r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wisniéwka
na terenie gminy Mastow.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ,ustawg’, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
Rada Gminy Mastow, na wniosek Wojta Gminy Mastow, podjeta w dniu 28 marca 2024 r. uchwate Nr XIX/220/2020 z
dnia 21 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Wisnidwka na terenie gminy Mastow.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 . przepisem art.
41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czes¢ tekstowq igraficzna, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sig do obszaru objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Projekt planu obejmuje cze$¢ miejscowosci Wisniowka, polozonej w poinocnej czesci gminy Mastow.
Przedmiotem projektu planu jest zmiana przeznaczenia terenu lasu na teren zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej oraz
dopuszczenie innych kierunkéw rekultywacji terenu pokopalnianego oznaczonego symbolem PG4, ponad te, ktore
ustalone zostaty w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wisniowka na terenie gminy
Mastow, zatwierdzonym uchwatg Nr 1/12/2018 Rady Gminy Mastow z dnia 29 listopada 2018 r. (Dz. Urzedowy Woj.
Swigtokrzyskiego z 2019, poz. 460 ze zm.). Zgodnie z tym planem rekultywacja terenu powinna by¢ prowadzona przy
wykorzystaniu ptonnej skaty i odpadami zlozowymi zgodnie z decyzja Ministra Komunikacji z dnia 21 pazdziernika
1983 r., nr KUB5-2170.B/10/83 w spawie likwidacji Kopalni Piaskowca Kwarcytowego Mata Winiowka, jak rowniez
zgodnie z ustalonym przez Urzad Wojewddzki w Kielcach leSnym kierunkiem rekultywacii wyrobisk poeksploatacyjnych -
pismo z dnia 22 czerwca 1975 r., znak: WBG-OT-4411/12/76. W zwigzku z tym, Ze kierunek ten jest niewystarczajacy
z punktu widzenia przedsigbiorcy gomiczego i nalezy go zmieni¢ na nowy, zaproponowany w projekcie planu, tj. na
kierunek lesny, leSno-wodnym, oraz zadrzewieniowo-zakrzewieniowy.

Po podijgciu przez Rade Gminy Mastéw uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wéjt Gminy Mastow, jako organ wykonawczy, ogtosit w prasie
migjscowej, oraz poprzez obwieszczenie upublicznione na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej, o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sig ogtoszenia
i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu rozpatrujac
zZlozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastow, ktore zatwierdzone zostalo uchwata Rady Gminy Mastow Nr XXXVII1//253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia
25 listopada 2016 .

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie zmiany planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania, w szczegélnosci minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny teren
biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkow (zabudowy) czy nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do
drog publicznych i wewnetrznych gwarantujace zachowanie tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz
zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow. Wprowadzone zapisy
umozliwig spojne zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustalajac dodatkowe wymogi dotyczace
form zagospodarowania o zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne.

Teren objety zmiang planu poloZony jest w strefie krajobrazowej "B" i "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Ustalenia zmiany planu nie beda negatywnie oddzialywa¢ na stan i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 Ostoja Barcza i Ostoja Wierzejska. Teren potozony jest poza korytarzami ekologicznymi stanowigcymi taczno$é
pomigdzy obszarami Natura 2000 i innymi terenami cennymi przyrodniczo. Inne formy ochrony przyrody na tym terenie

nie wystepuja.



Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujg znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko oraz na ochrong przyrody Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru
Natura 2000 oraz pomnika przyrody, poniewaz nie kolidujg z zasadami ochrony obowigzujacymi dla tych form ochrony
przyrody.

W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu nie wystepuja;

obszary gormicze,

udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych,

tereny zagrozone ruchami masowymi,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone w oparciu o Prawo wodne.

Zmiany wywofane dziatalnoscig cziowieka zostang ograniczone do minimum, poprzez rygorystyczne
przestrzeganie przepisow prawnych z zakresu ochrony $rodowiska i ochrony przyrody. Pozwoli to na zachowanie
zasady zrownowazonego rozwoju.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny stanowig kontynuacje planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie
obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadiokalnego. Ustalenia
zmiany planu wpisujg si¢ w stosunki wiasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcie uwzgledniajg zasade
racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich.

Ponadto zapisy projektu zmiany planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci rozwoju sieci szerokopasmowych,
w zakresie odpowiadajgcym problematyce projektu zmiany planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury
technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednia ilo$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powotanej
przez Wojta Gminy Maslow, a nastepnie poddany zostat do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy
delegowane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt zmiany planu
uzyskat odpowiednie uzgodnienia iopinie i zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytoZenia
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz o konsultacjach spotecznych w sposob zgodny z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obwieszczenia o czynno$ciach planistycznych publikowane byly
rowniez w Biuletynie Informaciji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Mastéw. Poza tym bioracy udziat
w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentaciji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnien
wlasciwych organéw delegowanych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
przeprowadzonych do projektu zmiany planu konsultacji spotecznych uwagi nie wptynely.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wojt Gminy Mastow sporzadzit projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwosci rozwoju gminy
Mastow.

W ramach procedury planistycznej nie bylto potrzeby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi.

BN -
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ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY.
W 2011 roku zostata opracowana na zlecenie Wojta Gminy Maséw "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastow oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Mastow. Ocena ta zostata przyjeta uchwata Nr XI1/71/2011 Rady Gminy Mastow z dnia
29 wrzesnia 2011 r. Realizacja przedmiotowej zmiany planu nie koliduje z wnioskami wynikajacymi z tej oceny.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.
Wptyw ustalen sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
okreslono w Prognozie skutkow finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy.



Przeprowadzona analiza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazuje, ze realizacja ustalefi planu nie bgdzie generowac kosztow, ktore obcigza budzet gminy, na
realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.

Reasumujgc, korzyéci z opracowania zmiany planu bedg sprzyjat rozwojowi gminy Mastéw i regionu
Swietokrzyskiego.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest w peti zasadne i celowe.



Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ................ Rady Gminy Mastow z dnia ........ccceerrrvnrernnns w sprawie

zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Wisniéwka na
terenie gminy Mastéw.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mastéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu.

Uwagi nie wptynety



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ............... Rady Gminy Mastow z dnia .........ccccounuue. W sprawie
zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Wisnidwka na
terenie gminy Mastow.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mastéw o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan witasnych agminy, oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia projektu planu nie wymagajq realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra
nalezy do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z tym nie przewiduje sie kosztow z tego tytutu
obcigzajacych budzet Gminy Mastow.



Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ............... Rady Gminy Mastéw z dnia .........cceeerennes W sprawie

zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Wisnidwka na
terenie gminy Mastow.

Dane przestrzenne do zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wisniowka
na terenie gminy Mastow obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacije o akcie oraz
czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacii z nadang georeferencjg w obowigzujacym systemie
odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej



