UCHWALA Nr XX/156/04
Rady Gminy Mastow
z dnia 26 kwietnia 2004r.

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazenia nieruchomosci gruntowych oraz
wydzierzawienia i najmu na okres dluzszy niz 3 lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” oraz art. 40 ust. 1 1 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z
pozn. zm.), w zwigzku z art. 24 ust. 1 1 art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2000 roku Nr 46 poz. 543 z p6Zn. zm.), Rada Gminy
w Maslowie uchwala, co nastepuje:

L. Postanowienia ogdélne

§ 1. Uchwata niniejsza okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami gruntowymi w
zakresie:
- nabywania,
- zbywania,
- obcigzania,
- wydzierzawiania i najmu na okres powyzej trzech lat.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 roku Nr 46 poz. 543 z p6zn.
zm.),
,lokalu” — rozumie si¢ przez to lokale uzytkowe.

§ 3. Postanowien niniejszej uchwaty nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych.

§ 4. Niezaleznie od postanowien zawartych w niniejszej uchwale, nabywanie, zbywanie,
obcigzanie lub wydzierzawianie nieruchomo$ci musi by¢ dokonywane zgodnie
zobowigzujacymi przepisami ustawy.

II. Zasady nabywania nieruchomosci i lokali przez gmine.

§ 5. Nabywanie nieruchomosci (lokali) na rzecz gminy dokonuje si¢ w przypadkach
uzasadnionych interesem gminy, a w szczegdlnosci:
a) potrzebami inwestycyjnymi,
b) potrzebami realizacji zadan wtasnych i zleconych,
c) tworzenie gminnego zasobu nieruchomos$ci niezbgdnego na cele
publiczne,
d) tworzeniem jednostek skoncentrowanego budownictwa
jednorodzinnego,
e) scalaniem gruntéw.



§ 6.1. Warunki nabycia nieruchomosci ustala w imieniu gminy Wojt w drodze rokowan.

2. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami gminy nabycie na jej rzecz
nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w formie przystgpienia do przetargu.

3. Przystepujacy do przetargu dziata na podstawie 1 w granicach udzielonego przez Rade
pelnomocnictwa. W petnomocnictwie tym okre$la si¢ maksymalng cen¢ oferty gminy.
Pelnomocnictwo ma charakter jednorazowy i upowaznia do udzialu w okre§lonym przetargu
dla konkretnej nieruchomosci.

§ 7. Przystapienie do rokowan lub przetargu w sprawie nabycia nieruchomos$ci moze by¢
podjete pod warunkiem, ze w budzecie gminy przewidziano wydatki na ten cel.

§ 8.1. Jezeli cena nieruchomosci (lokalu) podana przez strong rokowan odbiega od cen
wolnorynkowych w obrocie dla tego rodzaju nieruchomosci (lokalu), Wojt prowadzacy w
imieniu gminy rokowania zaleca dla potrzeb ocennych sporzadzenie szacunku wartos$ci
nieruchomosci (lokalu) uprawnionemu biegtemu.

2. Jezeli oferowana cena nabycia w drodze rokowania jest wyzsza od ceny ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego nabycie moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Rady Gminy.

§ 9. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokot okreslajacy:

- oznaczenie nieruchomosci (lokalu) i doktadny opis,
dane dotyczace sprzedawcy,
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ustalong cene¢ oraz warunki i termin zaptaty tgcznie z kosztami nabycia,

- inne istotne dane dotyczace przedmiotu nabycia.
W przypadku sporzadzenia szacunku wartosci nieruchomosci (lokalu) opinia bieglego
stanowi zatgcznik do protokotu rokowan.

§ 10. W przypadku zamiany nieruchomosci (lokalu) migdzy gming, a innymi osobami
trzecim postanowienia § 6 do 9 wiacznie stosuje si¢ odpowiednio.

III. Zasady zbywania nieruchomosci i lokali stanowiacych wlasnos¢é gminy.
§ 11. Do zbycia przeznaczane sg nieruchomosci (lokale) zbedne do realizacji zadan gminy
1 zaspokajania potrzeb ogdlnych mieszkancow, a takze, gdy przemawia za tym stuszny interes
ekonomiczny.
§ 12.1. Zbycie nieruchomosci nast¢puje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej
po uprzednim przeznaczeniu jej do zbycia przez Wojta i ujeciu w wykazie, o ktdrym mowa w
art. 35 ustawy.

2. Tryb bezprzetargowy wymaga zgody Rady Gminy.

§ 13. Zbywajac nieruchomo$¢ uwzglednia si¢ przystugujace najemcom i dzierzawcom
pierwszenstwo oraz wynikajace z wczes$niej zawartych umoéw prawo pierwokupu.



§ 14. Przetarg organizuje Wojt w trybie obowiazujacych przepisoOw prawa z

1.

uwzglednieniem nastepujacych zasad:
Przy ustaleniu ceny sprzedazy nieruchomosci (lub ceny wywotawczej do przetargu)
nalezy bra¢ pod uwagg warto$¢ nieruchomosci ustalong przez rzeczoznawce
majatkowego oraz koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy, tj. koszty
wyceny, koszty prac geodezyjnych, koszty zwigzane ze zgromadzeniem niezbednej
dokumentacji itp.
Nieruchomosci, ktére nie zostaly zbyte w pierwszych przetargach moga by¢
przeznaczone do drugiego przetargu.
O ile kolejny przetarg nie doprowadzit do wytonienia nabywcy nieruchomo$¢ moze by¢
sprzedana w drodze bezprzetargowej za cen¢ ustalong w drodze rokowan.
Wadium w pierwszym 1 drugim przetargu powinno wynosi¢ nie niej niz 10% ceny
wywotawczej 1 nie wiecej niz 20% tej ceny.
Wysoko$¢ wadium kazdorazowo okresla Zarzadzenie Wojta.
Koszty sporzadzenia umowy kupna sprzedazy w formie aktu notarialnego ponosi
nabywca.

§ 15.1. W celu przeprowadzenia przetargu Wojt powoluje komisj¢ przetargowa.

2. Z przetargu sporzadza si¢ protokodt, ktory jest podstawa do zawarcia umowy.

§ 16.1 W trybie bezprzetargowym zbywa si¢ nieruchomosci po przeprowadzeniu rokowan.

2.

Rokowania dotyczg warunkéw zbycia, tj. rozlozenia cen na raty i innych istotnych

postanowien z wyjatkiem ceny.
Wartos$¢ nieruchomosci ustala si¢ wedhug zasad okreslonych w § 20 niniejszej uchwaty.

3.

Rokowania w imieniu gminy prowadzi Wojt. Z rokowan sporzadza si¢ protokot

zawierajacy ustalenia potwierdzone podpisami rokujacych stron.

§ 17. Po przeprowadzonych rokowaniach Wojt w drodze zarzadzenia zajmuje stanowisko
w sprawie zbycia nieruchomosci lub odmowy zbycia. Podstawg zarzadzenia jest protokot
rokowan.

§

18.1. W przypadku oddawania gruntu w wieczyste uzytkowanie, ustala si¢ okres

uzytkowania na 99 lat.

2.

Jezeli grunt oddawany w uzytkowanie wieczyste ma szczegdlne znaczenie w planach

gospodarczych gminy, okres uzytkowania wieczystego ustala si¢ na okres 40 lat.

§ 19.1. Ceng zbycia lub cen¢ wywotawczg nieruchomosci okresla Wojt.

IV.  Zasady obciazania nieruchomosci i lokali stanowiacych wlasnos¢ gminy.

§ 20. Obcigzenie nieruchomosci nastgpuje wedlug zasad przewidzianych w Kodeksie
Cywilnym, ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami, ustawie o ksiggach wieczystych i



hipotece, z zastrzezeniem, Ze ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego o wartosci
powyzej 3000 EURO wymaga zgody Rady gminy wyrazonej w odrgbnej uchwale.

V. Zasady dzierzawy i najmu nieruchomosci (lokali) na okres powyzej 3 lat.

§ 21.1 Dzierzawcow (najemcow) nieruchomosci (lokali) stanowigcych wiasno$¢ gminy
albo pozostajacych we wladaniu gminy wytania si¢ w drodze przetargu z zastrzezeniem § 24
niniejszej uchwaly.

2. Decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci do wydzierzawienia lub wynajmu podejmuje
Wojt w formie zarzadzenia, ktorego zatacznikiem jest wykaz przewidziany w art. 35 ustawy.

§ 22. Przetargi przeprowadza wyloniona przez Wojta Komisja Przetargowa.
Ustala ona prawidlowos$¢ ogtoszenia przetargu (przedmiot przetargu, wywotawczg wysokosé
czynszu, wysoko$¢ postapienia, zachowanie terminu ogloszenia o przetargu). Z czynnosci
swych Komisja sporzadza protokot.

§ 23.1. Przedmiotem przetargu na dzierzawe lub najem jest stawka czynszu za 1m?2.
Wysoko$¢ stawki wywolawczej czynszu okresla Wojt w zarzadzeniu, o ktérym mowa w § 21
ust. 2. Niezaleznie od czynszu dzierzawnego (najemca) jest obcigzony kosztami utrzymania i
eksploatacji nieruchomosci (lokalu), o czym jest informowany przed przystgpieniem do
przetargu.

2. Przystagpienie do przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomosci moze by¢ warunkowane
realizacjg przez dzierzawce (najemce) okreslonego sposobu zagospodarowania nieruchomosci
lub innych obowigzkéw umownych.

§ 24. W przypadku nie wytonienia dzierzawcy (najemcy) w pierwszym przetargu moze
by¢ ogloszony drugi przetarg przy czym wywotawcza stawka czynszu w drugim przetargu
moze by¢ obnizona do 20%.

§ 25. Nie wylonienie dzierzawcy (najemcy) w drugim przetargu umozliwia zawarcie
umowy w trybie bezprzetargowym oferentom dajacym najkorzystniejsze dla gminy warunki
zawarcia umowy najmu lub dzierzawy. O zawarciu takiej umowy decyduje Woéjt bioragc pod
uwagg interes ekonomiczny gminy.

§ 26.1. Czynsze dzierzawne (najmu) za nieruchomosci 1 lokale wynajete i
wydzierzawione moga by¢ podwyzszone przy zastosowaniu wskaznikOw zmian cen
oglaszanych przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen w
Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

2. Klauzula o trybie podwyzszenia czynszu na podstawie ust. 1 musi by¢ zawarta w
umowie. Zasada ta jest podana do wiadomos$ci uczestnikom przetargu jeszcze przed jego
rozpoczgciem.

§ 27.1. Podnajem lub poddzierzawa nieruchomosci wymaga pisemnej zgody Wojta.

2. W przypadku wyrazenia zgody na poddzierzawg lub podnajem ustalony czynsz ulega
wzrostowi o 50%.



§ 28.1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy (najmu) lub czynienie naktadow
ulepszajacych przedmiot dzierzawy (najmu) wymagaja zgody Wojta na pismie. Wyrazajac
zgode okresla si¢ rodzaj 1 zakres prac, maksymalna wysoko$¢ naktadéw podlegajacych
zwrotowi albo sposob ustalenia jej wysokos$ci oraz termin 1 sposoéb zwrotu naktadow. naktady
przewyzszajace te kwoty nie podlegajg zwrotowi.

2. Klauzula o zasadach rozliczania naktadow winna by¢ zawarta w umowie.

3. Wyraza si¢ zgod¢ na obnizenie czynszu, jezeli wskutek okolicznos$ci za ktore
dzierzawca odpowiedzialno$ci nie ponosi i1 ktore nie dotycza jego osoby zwykly przychod z
przedmiotu dzierzawy ulegl znacznemu zmniejszeniu tj. wystgpienie klesk zywiotowych 1
losowych.

VI.  Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad.
§ 29. Na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie nieruchomo$ci moga by¢ oddawane
gminnym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowos$ci prawnej w trwaty zarzad
na cele zwigzane z ich dziatalno$cia.

VII. Postanowienia koncowe.

§ 30. Odstepstwo od zasad okreslonych w niniejszej uchwale wymaga zgody Rady Gminy
w Maslowie.

§ 31. Zobowigzuje si¢ Wojta do sktadania corocznych sprawozdan z wykonania niniejsze;j
uchwaty warz z informacja o stanie mienia komunalnego.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastow.

~ §33. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy: J. Ziernik
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