UCHWALA NR _ [S]
Rady Gminy Maslow (&1 1, 11200 |
z dnia _ [S

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Maslow Drugi na terenie gminy Maslow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. .U 'z 2025 r. poz. 1153), art: 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy: z dnia 27 marea 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwala Nr X/71/2024 Rady Gminy Mastéw z dnia 31
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 2 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Drugi na terenie gminy Mastow,
Rada Gminy Mastéw po stwierdzeniu, ze projekt zmiany Nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Mastéw Drugi na terenie gminy Masléw nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mastéw uchwalonego uchwata nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25
listopada 2016 r., uchwala co nastgpuje:

Dzial I
Przepisy wprowadzajace

§1. Uchwala si¢ zmiang Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Mastéw Drugi na terenie gminy Mastéw.

§2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) Zalacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna planu;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zakacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;
4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§3. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ zmiang Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Mastéw Drugi na terenie gminy Mastow;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na czesci
graficznej planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja
projektowanego budynku nie moze przekroczyé; dopuszcza sie przekroczenie
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,5 m obiektami takimi
jak: schody, ganki, daszki, balkony, tarasy, wykusze, logie, gzymsy, parapety, okapy,
zadaszenia nad wej$ciami, rampy, pochylnie, windy;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie i w przypadku sposobu zagospodarowania terenu,
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PROJEKT

obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku
budynkéw, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej (ewentualnych istniejacych wraz z mozliwymi do
realizacji przy maksymalnym wykorzystaniu wskaznikow zagospodarowania terenu);
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i w przypadku sposobu zagospodarowania
terenu, obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku
budynkéw, obejmuje nie wiecej niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej (ewentualnych istniejacych wraz z mozliwymi do
realizacji przy maksymalnym wykorzystaniu wskaznikéw zagospodarowania terenu),
przy czym, przeznaczenie uzupelniajace nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia
podstawowego;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;,

zielen naturalna — zespoty roslinnosci naturalnej sktadajace sig¢ np.: z drzew, krzewow
i zieleni niskiej;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposob zaplanowany
zespoly roslinnosci skfadajace sig¢ np.: z drzew, krzewow, zieleni wysokiej, zieleni
niskiej, wraz z towarzyszacymi ciagami pieszymi, obiektami matej architektury.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztaltowania krajobrazu,

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;,

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego obszaru
opracowania, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§5. Czg$¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny,
¢) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw funkcjonalnych,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) oznaczenia informacyjne:
a) wymiarowanie z warto$cia w metrach,
b) droga przebiegajaca poza granicami planu,
¢) informacja o potozeniu calego obszaru w strefie krajobrazowe;j ,,C” Podkieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) informacja o polozeniu catego obszaru w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Mastow k/Kielc.

Dzial 11
Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem

§6. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym, zgodnie z cze$cia graficzna planu:
1) 1IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1WS —teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) 1ZN-2ZN — tereny zieleni naturalne;j.

§7. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznym, o ktérych
mowa w § 11 na calym obszarze objetym planem.

2. Realizacja wymogoéw dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dziatu III;

2) nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na czeSci graficznej planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 3 pkt 3 oraz
zasadami okre§lonymi w dziale III,

3) dopuszcza si¢ budowe budynkow zwréconych $ciana bez otwordéw okiennych
i drzwiowych w strong granicy dziatki w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.



PROJEKT
Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu

§9. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

§10.
1)
2)
3)

§11.

na terenie oznaczonym symbolem 1MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych,

zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z realizacja infrastruktury
technicznej i komunikacji,

w zwiazku z polozeniem obszaru planu w granicach strefy krajobrazowej ,,C”
Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja cele i dziatania
zwiazane z ochrona krajobrazowa i kulturowa wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III,

zachowanie wysokoéci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu III,
zachowanie geometrii dachéw, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu IIL.

Rozdzial 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)

4)

S)
6)

7)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowych; dopuszcza sig indywidualne ujecia
wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;
zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczna sredniego
i niskiego napiecia oraz poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych
zrodlach energii, tj. mikroinstalacje OZE realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

odprowadzenie wo6d opadowych i roztopowych powierzchniowo na  teren
nieruchomosci, do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej lub do szczelnych
zbiornikow kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna poprzez istniejacg oraz projektowang
infrastrukture;

gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowiazujacych w gminie Mastow;
odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwiazania przy zastosowaniu
energii elektrycznej, pomp ciepta, paliw przyjaznych Srodowisku lub w oparciu
o odnawialne zrédla energii, tj. mikroinstalacje OZE realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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8) zaopatrzenie w gaz poprzez planowane sieci gazociagowe niskiego i $redniego
ci$nienia; dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz propan—butan;
9) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefy
kontrolowana, dopuszcza si¢:
a) wzdluz ciagéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi,
b) wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie
do 4 m od nich,
c) wymogi, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza przylaczy;
10) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi
dla terenu;
11) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenu.

Rozdzial 5.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§12. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Mastow k/Kielc, gdzie obowiazuja ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej) oraz naturalnych, okreSlonych w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska.

2. Realizacja obiektow o wysokos$ciach przekraczajacych rzedne powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska mozliwa bedzie tylko po kazdorazowym
uzyskaniu zgody Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego na odstapienie od wymogéw
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Mastow k/Kielc.

Rozdzial 6.

Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlenia oplaty, o ktore;
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10 %.

Dzial 111

Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi

§14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
czesci graficznej planu symbolem 1MN, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

5



PROJEKT

¢) ustug kultu religijnego;
3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego:
a) zabudowa gospodarcza, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 11,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 7 m,
¢) dla pozostatych obiektow: 7 m.
2) geometria dachéw glownej bryty budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°.

4. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 700 m?,
przy czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i wydzielanych w zwiazku z regulacja przebiegéw granic
do stanu faktycznego lub w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu oraz podzialéw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjna poprzez droge KD-D (ul. Spacerowa), ktora
przebiega poza granicami planu.

6. Ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce na 1 lokal mleszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej
budynku, a w przypadku gdy taczna liczba miejsc jest wigksza niz 6, dodatkowo co
najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

7. Ustala sie nieprzekraczalna linig¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
czesci graficznej planu.

§15. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na czesci
graficznej planu symbolem 1WS, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych — row
melioracyjny;
2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) przejscia i przejazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 11;
3) zakaz zabudowy.
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§16. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na czeSci graficznej planu
symbolem 1ZN-2ZN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;
2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego: obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 11;
3) zakaz zabudowy.

Dzial IV
Przepisy koncowe

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Mastéw.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

AKCEPTUJE
sasiow. dnta. JF=44.2025
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Zalacznik nr 2

Do Uchwaly Nr
Rady Gminy Masléw z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Uwagi do projektu zmiany planu, ktéry byl przedmiotem konsultacji spotecznych obejmujacych zbieranie
uwag w terminie od dnia 30 wrzesnia 2025 r. do dnia 29 pazdziernika 2025 r., nie wplynely.



Zalacznik nr 3

Do Uchwaly Nr
Rady Gminy Maslow z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Ustalenia planu nie wymagaja realizacji zadaf wlasnych gminy w zakresie infrastruktury techniczne;j.
2) Realizacja i finansowanie zadan z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych przebiega¢ bedzie
na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw odrebnych.



Zalgcznik nr 4

Do Uchwaly Nr
Rady Gminy Masléw z dnia

Dane przestrzenne



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr Rady Gminy Mastow
z dnia 2025 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Masléw Drugi na terenie gminy Masléw

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Mastéow podjeta Uchwate Nr X/71/2024 z dnia 31 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Mastow Drugi na terenie gminy Mastow, zwanej
dalej ,,planem”. Plan obejmuje nieruchomo$¢ skladajaca sie¢ z dziatki o nr ewid. 824
o powierzchni ok. 0,4 ha, polozonej w solectwie Mastéw Drugi przy ul. Spacerowe;.
Przedmiotem zmiany planu jest zwigkszenie terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego solectwa
Mastéw Drugi na terenie gminy Mastow przyjetym uchwatg Nr 1X/113/2019 Rady Gminy
Mastéw z dnia 27 czerwca 2019 r., obszar objety opracowaniem znajduje sie
w niewielkiej czgsci na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie
symbolem MNI15 oraz w czesci na terenach rolniczych oznaczonych w planie symbolem R,
terenach zieleni legowej oznaczonych w planie symbolem Z i wod powierzchniowych
srodlgdowych ptynacych oznaczonych w planie symbolem WS. Tereny o symbolu w planie R, Z
1 WS sg gruntami, na ktorych zakazuje si¢ zabudowy. Wiasciciel przedmiotowej dziatki planuje
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jednak istniejgce tereny budowlane sa zbyt mate na
rozpoczecie planowanej inwestycji. W zwiazku z powyzszym, wystepuje konieczno$é
zwigkszenia terendéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w celu umozliwienia realizacji
planowanej inwestycji.

Plan uwzglgdnia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie zostaly
zastosowane takie rozwigzania projektowe, ktore uniemozliwig dysharmonizowanie przestrzeni
oraz pozwola na rozw¢j przestrzenny z uwzglgdnieniem w uporzgdkowanych relacjach
uwarunkowan 1 wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz
kulturowych. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastéw nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow przestrzeni publicznej,
w zwigzku z czym, plan nie ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych przestrzeni;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — plan uwzglednia potrzeby zréwnowazonego
rozwoju, poniewaz zwigkszenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi reakcje
na lokalne potrzeby mieszkaniowe, odbywa si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
terenow przeznaczonych pod zabudowg oraz infrastruktury technicznej, co ogranicza presje na
tereny przyrodnicze i nie powoduje rozpraszania zabudowy. Rozwigzania przyjete
w planie zapewniaja mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb obecnych mieszkancow, bez uszczerbku
dla warunkéw zycia przysztych pokolen;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — ich utrzymanie zostalo zagwarantowane
poprzez ustalenia szczegélowe planu, ktére uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace



z obowigzujacych planéw miejscowych, cech regionu oraz krajobrazu kulturowego. W zwigzku
z polozeniem obszaru planu w granicach strefy krajobrazowej ,,C” Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowiazujg cele i dzialania zwiazane z ochrong krajobrazowa
i kulturowa wynikajace z przepisow odrebnych;

4) wymagania ochrony srodowiska:

a) plan okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zawarcie ustalen dot. gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekdéw oraz gospodarki odpadami, ktére zapewnig ochrong wod
oraz powierzchnie ziemi przed negatywnymi oddziatywaniami planowanej zabudowy;

b) obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

c) na obszarze objetym planem nie wystgpuja ztoza kopalin, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

d) plan uwzglednia potrzeb¢ zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu poprzez
lokalizacje nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie istniejacych terendow
przeznaczonych pod zabudowe oraz infrastruktury technicznej, co ogranicza rozpraszanie
zabudowy oraz zmniejsza presj¢ transportowa i energetyczng. Utrzymanie w planie
terenéw zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych srédladowych sprzyja retencji
wod opadowych oraz fagodzeniu skutkow ekstremalnych zjawisk pogodowych.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- wymagania nie zostaly okreslone, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze opracowania
obiektéw dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
ze szczegdlnymi potrzebami — zagospodarowanie terenéw w sposob zgodny z zapisami planu nie
bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia planu, uwzgledniajg
zasady uniwersalnego projektowania - nie wprowadzaja ograniczen dla osob ze szczeg6lnymi
potrzebami oraz zawierajg wymagania dot. miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — plan zwigkszy walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez mozliwo$é realizacji obiektow dostosowanych do potrzeb oraz wpisujgcych sig
w istniejgce zagospodarowanie;

8) prawo wilasnosci — prawo wlasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie
przeznaczenia terenu zgodnego z planami inwestycyjnymi wiasciciela gruntu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie
wskazano obszarow istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego - interes publiczny uwzglgdniono w planie poprzez
zapewnienie mozliwosci realizowania inwestycji celu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — zapisy planu uwzgledniaja mozliwosci rozwoju w ww. zakresie;

12) udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej zostal zapewniony zgodnie
z obowigzujacymi wymogami, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzania planu,
ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
i uwag do projektu planu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszelkie ogloszenia
i ogloszenia zwigzane z procedura przedmiotowego planu byly  publikowane
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszef oraz na stronie internetowej biuletynu informacji
publicznej gminy Mastow. Kazdy zainteresowany mial mozliwos¢ zapoznania  sig



z dokumentacja planistyczna na zasadach okre$lonych w ustawie o dostepie do informacji
publicznej;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— zapisy planu umozliwiaja pozyskanie wody do celow zaopatrzenia ludnosci zaréwno z sieci
wodociagowej, jak i z indywidualnych uje¢ wody;

15) potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — wymagania nie zostaly okreslone, poniewaz plan nie przewiduje
lokalizacji nowych zaktadéw o ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

16) potrzeba zwigzana z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — wymagania nie zostaly okreslone, poniewaz plan przewiduje zwickszenie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem terenéw rolnictwa o niskiej
przydatnosci produkcyjnej. Ponadto, zmniejszenie teren6w rolniczych w poréwnaniu do
catkowitej powierzchni gruntéw rolnych gminy Mastéw jest znikome i nie wplynie negatywnie
na ksztatltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej regionu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Procedura zmiany planu uwzgledniata interes prywatny poprzez umozliwienie osobom
fizycznym skladanie wnioskéw oraz uwag do projektu dokumentu. Zabezpieczenie interesu
publicznego zostalo uzyskane poprzez zapewnienie na obszarze opracowania mozliwosci
realizacji inwestycji celu publicznego. Przy projektowaniu dokumentu, uwzgledniane byty
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe oraz spoleczne.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy

Zmiana planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej. Istniejacy uklad komunikacyjny umozliwia polaczenia piesze, kolowe oraz
rowerowe. Przy sporzadzaniu projektu dokumentu uwzgledniono warunki terenowe oraz
mozliwos¢ rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej. Oceniono, ze polozenie obszaru
objetego opracowaniem daje mozliwos$¢ rozwoju zabudowy z uwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej i mozliwosci realizacji uzbrojenia terenu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Procedowana zmiana planu miejscowego pozostaje w zgodzie z wynikami analizy
zatwierdzonej uchwalg Nr XII/71/2011 Rady Gminy Mastow z dnia 29 czerwca 2011 r.
Zalozenia zmiany planu wpisuja si¢ w polityke przestrzenng wyznaczong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, strategii rozwoju
gminy oraz strategii rozwoju ponadlokalnego. Ponadto, przeprowadzona procedura
sporzadzania dokumentu wynikata z obowiazujacych przepisow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie generowata kosztow, ktore obciaza budzet gminy w wyniku
realizacji zadan wlasnych w zakresie infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen zmiany planu
moze wygenerowa¢ dochod zasilajacy budzet gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz
tzw. ,,renty planistycznej”.

Wobec zakonczenia procedury sporzadzania planu przewidzianej powotanymi na wstepie
przepisami, istnieja przestanki do uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi na terenie gminy Mastow.



