UCHWALA NR XXXI1/260/2026
RADY GMINY MASLOW

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2165 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Mastow uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastéw w celu
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow, stwierdza sie:

1. aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow,

2. aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Mastow,

3. potrzebe kontynuacji prac nad planem ogdélnym gminy Mastow — w zwigzku zreforma planowania
przestrzennego,

4. potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjag miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem aktualnych wnioskow i potrzeb rozwoju przestrzennego gminy Mastow.

§ 2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 1 — ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Mastéw wcelu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Mastow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr
Rady Gminy Mastow
z dnia

ANALIZA ZMIAN

W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY MASLOW

W CELU OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY MASLOW
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1 Wprowadzenie

Prace nad ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastéw w celu
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Mastéw”, zwang dalej ,analizg”, zostaty rozpoczete na podstawie art.
32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ,ustawg”, ktora
dnia 24 wrzesnia 2023 r. otrzymata nowe brzmienie, nadane ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zwang dalej ,reformg”. Zgodnie
Zz obowigzujgcym przed ww. zmianami legislacyjnym brzmieniem art. 32 ustawy,
w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt gminy dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego. Reforma z dnia 7 lipca 2023 r. wprowadzita szereg
istotnych zmian w regulacjach dot. prowadzenia polityki przestrzennej w gminach,
w tym m.in. obowigzek opracowywania przez samorzgdy nowego instrumentu
planistycznego w postaci planow ogolnych, ktére docelowo majg zastgpic
dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 65 ust. 1 reformy, studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego
w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. W zwigzku
z powyzszym, plany ogdlne bedg sporzgdzane przez gminy na podstawie regulaciji
zawartych w art. 13a-13m ustawy, przy czym do chwili wejScia w Zzycie planu
ogodlnego, obowigzujgce studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zachowujg moc i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.
Obecnie obowigzujgcy art. 32 ustawy odnosi sie do juz planéw ogoélnych, przy czym,
zgodnie z art. 64 ust. 2 reformy ,Do dnia wejscia w Zycie planu ogoélnego gminy
w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg, z wyjgtkiem
ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie do planu ogélnego gminy, przez plan
0golny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planow ogolnych gminy.”

W zwiazku z powyzszym oraz z uwagi na fakt, ze gmina Mastdéw nie posiada jeszcze
obowigzujacego planu o0gdlnego, niniejsza analiza dotyczy m.in. studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32 ustawy, wyniki przeprowadzonych analiz przedstawiane sg radzie
gminy co najmniej raz w czasie kadencji, po uzyskaniu opinii wtasciwej komisiji
urbanistyczno-architektonicznej. Po zapoznaniu sie z wynikami analiz, rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
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a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czes$ci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy, tzn. rozpoczyna prace nad zmiang
przedmiotowych dokumentéw planistycznych. Jednoczes$nie rozpoczecie nowych
procedur zmian studium jest istotnie ograniczone przepisami przejsciowymi reformy
planowania przestrzennego.

2 Cel opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego to instrumenty planistyczne
stuzgce do realizacji polityki przestrzennej przez samorzad. Sg to dokumenty
przyjmowane w drodze uchwat, ktore nierzadko obowigzujg przez wiele lat -
najczesciej do momentu ich kolejnej aktualizacji. Przez lata ich funkcjonowania mogg
zachodzi¢ zmiany wptywajgce na aktualnos¢ zawartych w nich wytycznych dot.
zagospodarowania przestrzennego, np.: zmiany w zakresie potrzeb mieszkancow
i inwestorow co do zasad zagospodarowania terendéw, zmiany w zakresie stopnia
zainwestowania gruntéw, zmiany w zakresie przepisow prawnych regulujgcych
zasady planowania przestrzennego. Celem niniejszego opracowania jest diagnoza
powyzszych zmian, ktdéra moze postuzyé do aktualizacji polityki przestrzennej
samorzgdu. Prowadzenie polityki przestrzennej jest jednym z zadanh wiasnych gminy,
ktébrego podstawg jest dgzenie do zachowania tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju. Sporzgdzenie przedmiotowych analiz jest wiec
niezbedne do uzyskania wytycznych dla prawidtowej realizacji zadan z zakresu
planowania przestrzennego gminy.

W niniejszej analizie przebadano obowigzujgce Studium oraz plany miejscowe,
a takze wydane od stycznia 2019 r. do marca 2025 r. decyzje o warunkach
zabudowy, decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, pozwolenia na budowe
oraz wnioski o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych i Studium na terenie
gminy Mastow.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy
Mastow zostata przyjeta Uchwatg Nr Xll/71/2011 Rady Gminy Mastow z dnia 29
wrzesnia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw.

3 Przedmiot opracowania

W niniejszym opracowaniu:

. dokonano oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych, wskazano
obszary wymagajgce podjecia dziatan planistycznych i opracowano wieloletni
program ich wdrazania;
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. dokonano analizy ztozonych w okresie od stycznia 2019 r. do koinca marca
2025 r. wnioskéw o sporzagdzenie lub zmiane plandéw miejscowych i Studium w celu
diagnozy potrzeb mieszkancow oraz inwestorow co do zasad zagospodarowania
terenow;

. dokonano analizy wydanych w okresie od stycznia 2019 r. do konca marca
2025 r. decyzji o wustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na budowe w celu
scharakteryzowania ruchu budowlanego w gminie.

4 Analiza dokumentéw planistycznych

4.1. Dokumenty planistyczne obowigzujgce

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastow

Na terenie catej gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow przyjete Uchwatg Nr
XXVII1/253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia 25 listopada 2016 r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Mastéw obowigzujg 28 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (w tym zmiany jednostkowe plandéw), ktére pokrywajg 99,8 %
powierzchni gminy. Plany obowigzujg na obszarze poszczegdlnych sotectw lub na
wybranych nieruchomosciach. Obszary w gminie, ktére nie sg objete planami to
pojedyncze nieruchomosci lub skupiska dziatek ewidencyjnych, na ktorych zostato
wydane rozstrzygniecie nadzorcze uniewazniajgce plan w danej czesci.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Tab. 1 Wykaz obowigzujgcych na terenie gminy planéw miejscowych (mpzp)

Nr Dziennika
Uchwata Rady Gminy Urz.e,dt?wego Oznaczenie na
. . Wojewddztwa . .
Nazwa planu w sprawie uchwalenia o . Rodzaj planu zatgczniku
mpzp lub jego zmian Swigtokrzyskiego raficznym
pzplubJeg y publikujgacego 9 y
uchwate
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr L/501/2018 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 2773 lan dla czesci amin 1
sotectwa Barcza na terenie gminy Mastéw 21.06.2018r. z dn. 6 sierpnia 2018 r. P sl gminy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 11/12/2018 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 460 S
e . . A . plan dla czgsci gminy 2

sotectwa Wisnidwka na terenie gminy Mastéw 29.11.2018r. z dn. 16 stycznia 2019 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr V/70/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 1963 lan dla czesci amin 3
czesci sotectwa Wisnidwka na terenie gminy Mastow 28.02.2019r. Z dn. 26 kwietnia 2019 r. P sl gminy
Solecta Machosios-Sonciasera n trenis qminy | UCe Nr V16912019 Rady Griny Masiowzdnia | Poz. 1961 fn dia czeéci gmin 4

vaia gminy- 1 28.02.2019 . Z dn. 26 kwietnia 2019r. | P sctgminy
Mastow
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr IX/113/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 3339 lan dla czesci gmin 5
sofectwa Mastow Drugi na terenie gminy Mastow 27.06.2019 . Z dn. 30 sierpnia 2019 1. | P escl gminy
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw 7
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Nr Dziennika
Uchwata Rady Gminy Urz.edc?wego Oznaczenie na
. . Wojewddztwa . .
Nazwa planu w sprawie uchwalenia o . . Rodzaj planu zatgczniku
mpzp lub jego zmian Swigtokrzyskiego raficznym
pzplubJeg y publikujgcego 9 y
uchwate

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr IX/111/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 3336 S

L . . . ; ) plan dla czesci gminy 6
sotectwa Brzezinki na terenie gminy Mastow 27.06.2019r. Z dn. 30 sierpnia 2019 r.
Miejscowy plan zagospgdarowanla przestrzennego Uchwata Nr 1X/112/2019 Rady Gminy Masléw z dnia Poz. 3338. . o
fragmentu sotectwa Dolina Marczakowa na terenie Z dn. 30 sierpnia 2019 r. plan dla czgsci gminy 7

: . 27.06.2019r.
gminy Mastow
Z::Ieas:raz::(:f Cc())vsv(?’i(:;tr\j\llzngézgiii??wga’[reor\gsi:a min Uchwata Nr X1/126/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 3662 zmiana czesci planu — zmiana 8
przes 9 gminy 1 19.09.2019 r. Z dn. 24 wrzesnia 2019 r. | tekstowa
Mastow.
Zgi:ig:?: Cgvsvggeits:zngoﬁio,\snp;?gj;%;:ia Uchwata Nr X1/127/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 3663 zmiana czesci planu — zmiana 9
przestrzennego sot 19.09.2019 . Z dn. 24 wrzesnia 2019 1. | tekstowa
terenie gminy Mastéw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XI/128/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 3911
sofectwa Ciekoty na terenie gminy Mastéw 19.09.2019 r. rz dn. 9 pazdziemika 2019 | plan dia czesci gminy 10
. . . . . Poz. 4117
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr X11/144/2019 Rady Gminy Mastéw z dnia g ST
) . . Z dn. 31 pazdziernika plan dla czesci gminy 11
sotectwa Wola Kopcowa na terenie gminy Mastéw 24.10.2019r. 20191
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw 8
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Nr Dziennika
Uchwata Rady Gminy Urz.edc?wego Oznaczenie na
. . Wojewddztwa . .
Nazwa planu w sprawie uchwalenia o . . Rodzaj planu zatgczniku
mpzp lub jego zmian Swigtokrzyskiego raficznym
pzplubJeg y publikujgcego 9 y
uchwate
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XVI1/176/2020 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 884 S
o - . . , plan dla czesci gminy 12
czesci sotectwa Brzezinki na terenie gminy Mastow 30.01.2020 r. Z dn. 19 lutego 2020 r.
waMa P gminy 30.01.2020 1. Zdn. 19 lutego 2020r. | P &scl gminy
Mastow
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XVI1/177/2020 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 974 ST
. . . plan dla czesci gminy 14
sotectwa Dgbrowa na terenie gminy Mastoéw 30.01.2020 r. Z dn. 25 lutego 2020 r.
. . . . Poz. 3225
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXXV1/366/2021 Rady Gminy Mastow 7 dn. 6 pazdziernika 2021 lan dla czesci amin 15
sotectwa Domaszowice na terenie gminy Mastow z dnia 23.09.2021 r. ; -oP P sl gminy
oreesireamego sciecuia Cikcty na trenis gminy | UCTWala Nr XLVI4G0/2022 Rady Gy Masiow z i | Poz. 1985 Zmiana czgéci plan 16
przes g y ominy 1 58.04.2022 . Z dn. 27 maja 2022 . esclp
Mastéw
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XLV/459/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia | Poz. 1822 ST
. . . . . . plan dla czesci gminy 17
softectwa Mastéw Pierwszy na terenie gminy Mastéw 28.04.2022 . Z dn. 6 maja 2022 r.
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw 9
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Nr Dziennika
Uchwata Rady Gminy Urz.edc?wego Oznaczenie na
. . Wojewddztwa . .
Nazwa planu w sprawie uchwalenia o . . Rodzaj planu zatgczniku
mpzp lub jego zmian Swigtokrzyskiego raficznym
pzplubJeg y publikujgcego 9 y
uchwate
Zmiana nr 1 miejscowego planu zagospodarowania | ;. o1 e x| [X/503/2022 Rady Gminy Mastow z dnia | 0% 5900 . .
przestrzennego sotectwa Wola Kopcowa na terenie 28.09.2022 1 Z dn. 5 pazdziernika 2022 | zmiana czesci planu 18
gminy Mastéw o ' r.
Zmiana nr 2 miejscowego planu zagospodarowania | ;oo e x| [X/504/2022 Rady Gminy Mastow z dnia | 0% S0/ . »
przestrzennego sotectwa Wisnidowka na terenie gminy Z dn. 5 pazdziernika 2022 | zmiana czesci planu 19
; 28.09.2022 r.
Mastéw r.
Zmiana nr 1 miejscowego planu zagospodarowania |\ aia Nr XLIX/502/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia | 0% 5020 . .
przestrzennego sotectwa Domaszowice na Z dn. 12 pazdziernika zmiana czesci planu 20
; ) ) 28.09.2022 r.
terenie gminy Mastow 2022r.
Zgzsr’:rig;;em:)ejss;fzgivionrf:;:Ijgnc;sf:riiirzwmf Uchwata Nr LVII/585/2023 Rady Gminy Masiow z dnia | Poz. 2170 zmiana czesci planu 21
przes 9 gminy. | 57.04.2023 . Z dn. 10 maja 2023 . gsclp
Mastéw — obszar nr 1
przestizennego So'e 31.05.2023 1. Z dn. 13 czerwca 2023 1. eselp
terenie gminy Mastéw
przes 9 gminy | 28.03.2024 . Z dn. 10 kwietnia 2024 r. eselp
Mastéw — obszar nr 2
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw 10
1d: DSEF9CC3-6B7B-4253-A5SEB-474BCDF860D7. Uchwalony Strona 10
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Nr Dziennika
Uchwata Rady Gminy Urz.edc?wego Oznaczenie na
. . Wojewddztwa . .
Nazwa planu w sprawie uchwalenia o . . Rodzaj planu zatgczniku
mpzp lub jego zmian Swigtokrzyskiego raficznym
pzplubJeg y publikujgcego 9 y
uchwate

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 1V/35/2024 Rady Gminy Mastéw z dnia Poz. 2641 .

o ) . . . plan dla czesci gminy 24
sotectwa Mastow Pierwszy na terenie gminy Mastow 27.06.2024 r. Z dn. 4 lipca 2024 r.
Z::Ieas:raz:r:nzem(lesjzf;:;’v?/gol\/?alzréuwzggj Sipr?: ?;(r)ewnﬁzla Uchwata Nr XXV1/186/2025 Rady Gminy Mastow z dnia | Poz. 4225 zmiana czesci planu 25
pre °g 9 27.11.2025r. Z dnia 11 grudnia 2025 r. esclp
gminy Mastow
prz °q P 30.01.2025 . Z dnia 05 lutego 2025 . esclp
gminy Mastow
Z::Ieas:raz:rz:em(leézfggvevgol\/?alz?éuwzIi?eor\snfsozdar:(;vzsgiie Uchwata Nr XXV1/187/2025 Rady Gminy Masiow z dnia | Poz. 4226 zmiana czesci planu 27
pre °g y 27.11.2025r. Z dnia 11 grudnia 2025 r. esclp
gminy Mastow
Sreestzonnogo soiectun Masion envery na torenie. | USTWala Nr V15112024 Rady Gy Masiowz dnia | Poz. 330 zmiana czeéci plan 2
pre °9 y 05.09.2024 . Z dnia 13 wrzesnia 2024 r. gscl planu
gminy Mastow
Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez UG Mastéw
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw 1
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Ryc.10bowigzujace na terenie gminy plany miejscowe

¥
A

ZASIEGI PLANOW MIEJSCOWYCH OBOWIAZUJACYCH
NA TERENIE GMINY MASLOW

GRANICA GMINY MASEOW

OBSZAR OBOWIAZYWANIA PLANU
WRAZ Z NUMEREM ODNIESIENIA DO

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez UG Mastéw

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow 12
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4 2. Analiza aktualnosci Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to dokument
sporzgdzany przez kazdg gmine na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.). Reforma planowania przestrzennego przyjeta ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, utrzymuje w mocy obowigzujgce studia do momentu
przyjecia przez gmine planu ogodlnego, jednak nie pozniej niz do dnia 30 czerwca
2026 r. Obowigzujgce studia mogg by¢ zmieniane pod nastepujgcymi warunkami:

e wystgpiono ze sporzgdzanymi dokumentami o opinie i uzgodnienia przed
wejsciem w zycie reformy, tj. przed dniem 24 wrze$nia 2023 r.;

e zmiana tych studiow dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r.
o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdéw naturalnych
kraju (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 21
ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1290 ze zm.).

Zgodnie z przepisami przejsciowymi reformy, obowigzujgce studia bedg wigzgce przy
sporzgdzaniu projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w przypadkach gdy:

- procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata rozpoczeta i zakonczona przed wejsciem w zycie planu ogolnego (przed
utratg mocy studium);

- procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata rozpoczeta przed wejsciem i zakonczona po wejsciu zycie planu ogoélnego
(po utracie mocy studium), przy czym ogtoszenie o wytozeniu sporzgdzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
zostato opublikowane przed wejsciem w zycie planu ogdlnego (przed utratg mocy
studium).

Majgc na uwadze powyzsze, obowigzujgce Studium moze stanowi¢ podstawe do
prowadzenia polityki przestrzennej gminy jeszcze przez wiele miesiecy, przy czym
dtugosc¢ tego okresu uzalezniona bedzie od terminu wejscia w zycie planu ogdlnego
(najpdzniej do dnia 30 czerwca 2026 r.) lub etapu procedury planistycznej
sporzgdzanego planu miejscowego.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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Studium to dokument strategiczny, okreslajgcy polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Prowadzenie polityki
przestrzennej jest jednym z zadan wiasnych gminy, wynikajgcym z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zgodnie z ktéorym gmina
zaspokaja zbiorowe potrzeby wspodlnoty, w tym obejmujgce sprawy fadu
przestrzennego. Studium jest jednym z trzech podstawowych narzedzi gminy, obok
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji ustalajgcych
warunki zabudowy (decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego), umozliwiajgcym
realizacje celdw polityki przestrzennej gminy, przy czym nie jest ono aktem prawa
miejscowego. Studium moze stanowi¢ réwniez podstawe do tworzenia programow
inwestycyjnych, strategii rozwoju gminy oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych
z zarzgdzaniem przestrzenig. Studium zawiera wytyczne, np. co do poszczegdlnych
przeznaczen i wskaznikow zagospodarowania terendw, zasad ochrony srodowiska
lub zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, ktére sg wigzgce przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Wytyczne te, co do =zasady, sg o duzo mniejszej
szczegotowosci, anizeli te, zapisywane w planach miejscowych i stanowig ogdlne
standardy, ktoére winne byC¢ uwzgledniane i uszczegodtawiane w sporzgdzanych
planach miejscowych. Zawartos¢ studium szczegotowo okreslona jest w art. 10
ustawy. Wymogi dotyczgce stosowanych w studium oznaczen, nazewnictwa, a takze
skali i podktadédw mapowych okreslone zostaty w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.

Nr 118, poz. 1233)".

Obecnie w gminie Mastow obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwalg Nr XXVIII/253/2016 Rady
Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r.

4.3. Zgodnos¢ ustalen Studium z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obowigzujgce Studium zostato sporzgdzone w trakcie obowigzywania ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od uchwalenia Studium do czaséw reformy systemu planowania przestrzennego,
doszto do zmian bgdz wprowadzenia nowych ustaw oraz rozporzgdzen, m.in.:

" Do procedur dot. studiow wszczetych od 24 grudnia 2021 stosuje sie Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminz !Dz. U. z 2021 r. poz. 24052.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktora wprowadzita obowigzek
uwzgledniania obszarow szczegdlnego =zagrozenia powodzig oraz ich
uzgodnienia z Wodami Polskimi;

e Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, ktéra wprowadzita obowigzek uwzglednienia
wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami;

e Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, ktére okreslito
przedsiewziecia moggce zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko;

e Ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw, ktéra wprowadzita nastepujgce
zmiany:

- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 traci moc,

- uszczegotowienie zakresu diagnozy (art. 10a ust. 1),

- uchylenie w art. 10 ust. 2 pkt 16 dot. okreslania obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym;

e Ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrodtach
energii oraz niektorych innych ustaw, ktéra wprowadzita nastepujgce zmiany:

- zmiana mocy odnawialnych Zzrodet energii, ktorych rozmieszczenie
nalezy wskaza¢ w studium — z ,mocy przekraczajgcej 100 kW”, zmieniono
na ,moc wiekszg niz 500 kW?”;

- w studium nie okresla sie wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych,
omocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641) oraz urzgdzen
innych niz wolnostojgce.

Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw przeprowadzono reforme systemu
planowania przestrzennego w Polsce.

Z uwagi na fakt, ze w tresci ustawy po reformie z dnia 7 lipca 2023 r. brak jest
wytycznych co do zawartosci Studium, tab. 2 i 3 zawierajg analizy zgodnosSci
(aktualno$ci) zapisow Studium w odniesieniu do brzmienia ustawy sprzed
nowelizacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przejsciowymi w tym zakresie.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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W ponizszej tabeli zaprezentowano analize zgodnosci (aktualnosci) zapisow Studium
z art. 10 ust. 1 ustawy sprzed reformy z dn. 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
977):

Tab. 2 Analiza zgodnosci (aktualnosci) zapisow Studium z art. 10 ust. 1 ustawy

art. 10 ustalenia studium
us-t 1 zakres uwarunkowan wymagany przy aktualnosé:
pk-t' sporzadzaniu studium (art. 10 ust. 1) L+ - aktualne uwagi
.+ - Nieaktualne
1) dotychczasowe o prze;naczeme, N brak
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
2) stan fadu przestrzennego i wymogi jego . brak
ochrony
diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust.
1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
2a) o zasadach prowadzenia polityki + brak
rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
stan Srodowiska, w tym stan rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
3) wielko$¢ i Ja!(osc zasobovy wod.nych + brak
oraz wymogi ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
stan dziedzictwa kulturowego
4) i zabytkbw oraz  dobr  kultury + brak
wspotczesnej
zraeukdorZieen(Ij(?:'Jjbr;zxI?nSkIIubZ?)VI:raenéleeni‘Z Brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
4a) rzeyz au dj t kra'Zbrazow ranic + Swietokrzyskiego. Do jego sporzadzenia przystgpiono
przez  audyt X8 y 9 wraz z Uchwatg Nr 2015/20 z dnia 22 kwietnia 2020 .
krajobrazow priorytetowych
warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,
w tym ochrona ich zdrowia, oraz
zzs::iglimreni dozttffgs:rii O?b(lzg EE Brak informacji dot. zapewnienia dostepnosci osobom
5) mowagw u};tawig 2 dnia 19‘” ca 20% ; +/- ze szczegolnymi potrzebami. Ustawa z dnia 19 lipca
L . P ' 2019 r. zostata przyjeta po dacie uchwalenia Studium.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi  potrzebami,  zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem
6) .z.agro.zen.le bezpieczenstwa ludnosci + brak
i jej mienia
7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy + brak
8) stan prawny gruntow + brak
wystepowanie obiektéw i terenow
9) chronionych na podstawie przepisow + brak
odrebnych
10) wystePO\’Nanle Qbszarow naturalnych + brak
zagrozen geologicznych
wystepowanie udokumentowanych ztéz
11 Ic()Sap:“:,doiii)::t\gwg?/gh pfg;';:;ggx . W gminie nie udokumentowano kompleksow
podziemnego skladowania dwutienku podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.
wegla
12) wystepowanie  terenéw . gornlc.zy'ch + brak
wyznaczonych na podstawie przepiséw

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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ustalenia studium
art. 10 .
zakres uwarunkowan wymagany przy aktualnosé:
ust. 1 . .
pkt: sporzgdzaniu studium (art. 10 ust. 1) +" - aktualne uwagi
i .+ - Nieaktualne
odrebnych
13) 'sFan systemov.v ' komunikacji N brak
i infrastruktury technicznej
zadania stuzgce realizacji
14) ponadlokalnych celéw publicznych * brak
15) wymggama . dotyczqce ochrony + brak
przeciwpowodziowej

Zrodfo: opracowanie wiasne

W ponizszej tabeli zaprezentowano analize zgodnosci (aktualnosci) zapisow Studium
z art. 10 ust. 2, 2a, 3a ustawy sprzed reformy z dn. 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977):

Tab. 3 Analiza zgodnosci (aktualnosci) zapiséw Studium z art. 10 ust. 2, 2a, 3a ustawy

ustalenia studium
art. 10 zakres kierunkéw rozwoju przestrzennego
: wymagany przy sporzadzaniu studium (art. | @ktualnosc:
ust.: 10 ust. 2, 2a, 38) 7 - aktualne uwagi
.+~ - Nieaktualne
okreslenie, uwzgledniajgc bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunkbw zmian w  strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
2. terenéw, w tym wynikajagce z audytu . Na obszarze wojewodztwa Swietokrzyskiego nie
pkt 1) | krajobrazowego, funkcjonuje audyt krajobrazowy.
b) kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania  oraz  uzytkowania
terenéw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wytgczonych
spod zabudowy
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska
2. i jego zasobow, ochrony przyrody, . W zwigzku z brakiem uzdrowisk na terenie gminy, nie
pkt 3) | krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i okreslono dla nich kierunkow.
uzdrowisk
2 obszary i zasady ochrony dziedzictwa
pkt.4) kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury + brak
wspotczesnej
2. kierunki rozwoju systeméw komunikacji + brak
pkt 5) | i infrastruktury technicznej
2 obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
' inwestycje celu publicznego o znaczeniu + brak
pkt 6)
lokalnym
2 obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg
) inwestycje celu publicznego o znaczeniu + brak
pkt 7)
ponadlokalnym
obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu
2. zagospodarowania  przestrzennego na . Studium nie ustala obszaréw wymagajacych scalen
pkt 8) | podstawie przepiséw odrebnych, w tym i podziatu nieruchomosci.
obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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ustalenia studium
art. 10 zakres kierunkéw rozwoju przestrzennego .
. ¢ | Wymagany przy sporzadzaniu studium (art. a‘l‘(tualnosc: _
ust.: 10 ust. 2, 2a, 3a) .+ - aktualne uwagi
.+~ - Nieaktualne
obszary przestrzeni publicznej
obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzic¢ miejscowy plan Studium nie ustala obszaréw, dla ktérych gmina
2. zagospodarowania przestrzennego, w tym + zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy oraz gruntéw
pkt 9) | obszary wymagajgce zmiany leSnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych nielesne.
na cele nierolnicze i nielesne
2 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej
pkt |. . . . L + brak
10) i leSnej przestrzeni produkcyjnej
2. obszary. szczegolnego .zagr.ozema W gminie nie wystepujg obszary szczegdlnego
pkt | powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas + A .
. zagrozenia powodzig.
11) | ziemnych
2. . .
pkt o.b lekty Il.Jb obsze.1ry, d la kidrych wyznacza + brak przedmiotowych obszaréw na terenie gminy
12) sie w ztozu kopaliny filar ochronny
2 obszary pomnikéw zagtady i stref
pkt ochrormycr.l oraz obowa;wqce . na mf:h + brak przedmiotowych obszaréw na terenie gminy
13) ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej
2k.t obszary wymagajace przeksztatcen, + W studium nie przewidziano przedstawiania
2)4) rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji wskazanych obszarow.
2.
W studium nie przewidziano przedstawiania
pkt | obszary zdegradowane + .
wskazanych obszarow.
14a)
granice terenu zamknietego i jego strefy
ochronnej, w tym stref ochronnych . . . L .
o " ) . Na terenie gminy nie rejestruje sie terenéw
2 wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych . : P
L . zamknietych. Kwestie uszczegoétawiajgce dot. stref
pkt | wydanych przez Komisje Planowania przy +/- o " . .
. S . o ochronnych wynikajgcych decyzji lokalizacyjnych
15) | Radzie Ministréow w zwiazku z realizacjg . . )
. . . g weszty w zycie po uchwaleniu studium.
inwestycji ~w  zakresie  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa
W studium nie przewiduje sie przedstawiania
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg obsza.r ow, na ktor.ych rozm|e.szczone bgda
2a ) ; ) urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
urzagdzenia wytwarzajgce energie .. . . Lo oo
pkt 1), . - " +/- zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 100
2) z odnawialnych Zrédet energii o mocy KW
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW Zmiana mocy z 100 kW na 500 kW zostata
wprowadzona po przyjeciu Studium.
3a obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy + ha\\/r\: dSILUdIlé?gleo\:’Vv}i,;nziizn? Ssu—;;zzt()jsazzarovc\)/vsbzlzl.(t;(\)/\éo
powyzej 2000 m? wy p " p y powyzej

Zrodfo: opracowanie wifasne
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Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastow spetnia wiekszos¢ wymagan wynikajgcych z art. 10 ust. 1, 2, 2a i 3 a ustawy
(Dz.U. 2023 poz. 977). Za nieaktualne w czesci uznaje sie zapisy Studium dot.:

- art. 10 ust. 1 pkt. 5 — informacje dot. zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami. Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. zostata przyjeta po dacie
uchwalenia Studium;

- art. 10 ust. 2 pkt. 15 — stref ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- art. 2a pkt 1, 2 — w studium odniesiono sie do kwestii obszaréw, na ktoérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW. Zmiana mocy z 100 kW na 500 kW
zostata wprowadzona po przyjeciu Studium.

Przedstawione nieaktualno$ci wynikajg ze zmian w ustawie, ktore zostaty
wprowadzone po uchwaleniu studium.

Powyzsze nie oznacza, ze obowigzujgce Studium jest dokumentem wadliwym, ktory
nie moze funkcjonowa¢é w obiegu prawnym. Brak aktualnosci Studium
w przedmiotowym zakresie nie wptywa na aktualnosc¢ gtéwnych wytycznych rozwoju
przestrzennego gminy, w zwigzku z czym, moze ono stanowi¢ podstawe do
sporzgdzania nowych planéw miejscowych, w zakresie i terminie dopuszczonym
przez przepisy przejsciowe reformy planowania przestrzennego. Ponadto, w zwigzku
z przeprowadzong reformg planowania przestrzennego, brak jest mozliwosci
rozpoczecia nowych procedur dot. Studium, w celu zaktualizowania jego zapisow.
Niezaleznie od powyzszego, Studium moze stanowi¢ materiat pomocniczy przy
sporzgdzaniu planu ogdlnego.

4.4. Ocena Studium w odniesieniu do dokumentow strategicznych wyzszego rzedu

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to dokument
uwzgledniajgcy zasady okreslone w strategii rozwoju wojewddztwa, planie
zagospodarowania wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem. Kazdy projekt studium przekazywany jest do opiniowania
i uzgadniania z roéznymi instytucjami, ktére weryfikujg zgodnos$é projektu
z dokumentami szczebla lokalnego, wojewddzkiego i krajowego.

Analiza obowigzujgcego Studium wykazata, ze odnosi sie ona do:
e nieobowigzujgcej Strategii Rozwoju Wojewodztwa Swietokrzyskiego do roku
2020 r., przyjetej Uchwatg Nr XXXI11/589/13 z dnia 16 lipca 2013 r.;
e nieobowigzujgcej Strategii Rozwoju Gminy Mastéw w latach 2008-2020.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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Studium zostato przyjete uchwatg nr XXVI11/253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia 25
listopada 2016 r. i nie zawiera informacji z obowigzujgcych dokumentdéw szczebla
gminnego i wojewddzkiego, przyjetych po dacie uchwalenia Studium.

4.5. Analiza aktualnosci planéw miejscowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to dokument sporzgdzany przez
gmine na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to narzedzie do bezposredniej realizacii
przez samorzad polityki przestrzennej, poprzez okreslenie przeznaczenh terendw oraz
ich sposobow zabudowy i zagospodarowania. Ponadto, plan miejscowy okresla m.in.
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Plan miejscowy, w odréznieniu do studium, jest aktem
prawa miejscowego, w zwigzku z czym, jego ustalenia sg wigzgce przy wydawaniu
pozwolen na budowe. Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego mozna dokonaé
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele inwestycyjne. Majgc na
uwadze powyzsze, plan miejscowy ma bezposredni wptyw na mozliwosci
inwestycyjne danej gminy. Gmina Mastow realizuje polityke przestrzenng w oparciu
o plany miejscowe, ktdre pokrywajg ok. 99,8 % powierzchni gminy.

Obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe zostaty przyjete pod rzgdami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zawartos¢ planow miejscowych sporzgdzonych na podstawie ustawy z 2003 r.
szczegotowo okreslona jest w art. 15 ust. 2 ustawy. Wymogi dotyczgce stosowanych
w planach miejscowych oznaczen, nazewnictwa, a takze skali i podktadéw
mapowych okreslone zostaly w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)%. W czasie
obowigzywania na terenie gminy wszystkich planéw miejscowych, przepisy ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wielokrotnie byly poddawane réznym nowelizacjom. Zmiany dotyczyty zaréwno
zasad, jak i trybu sporzadzania tych dokumentéw. Zadna z przedmiotowych zmian
w przepisach nie narzucata koniecznosci aktualizacji obowigzujgcych planéw
miejscowych. Plany miejscowe muszg by¢ zgodne z prawem w momencie ich
uchwalania, a zgodnos$c¢ przyjetego dokumentu z obowigzujgcymi przepisami badana
jest przez organ nadzoru wojewody. Majgc na uwadze powyzsze, brak jest

2 Do procedur dot. planéw miejscowych wszczetych od 24 grudnia 2021 stosuje sie Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

mie'!scowego planu zagospodarowania przestrzennego !Dz. U. z 2021 r. poz. 2404!.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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koniecznosci aktualizacji obowigzujgcych juz planéw miejscowych z powodu
dotychczasowych nowelizacji ustawy. O koniecznos$ci aktualizacji obowigzujgcych
planow miejscowych mogg przesgdza¢ zmiany przepisow lub uwarunkowan, ktore
moga miec istotny wptyw na dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.

4.6. Analiza miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastow

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzgdza projekt
planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium. Ponadto, zgodnie z art. 20 ustawy,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Majgc na uwadze powyzsze, kazdy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ sporzgdzany z uwzglednieniem wytycznych planistycznych
zawartych w studium gminy. Istotng kwestig w kontekscie realizacji polityki
przestrzennej w oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest reforma planowania przestrzennego przyjeta
ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. Zgodnie z przepisami przejsciowymi reformy,
obowigzujgce studia bedg wigzgce przy sporzgdzaniu projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w przypadkach gdy:

- procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata rozpoczeta i zakonczona przed wejsciem w zycie planu ogolnego (przed
utratg mocy studium);

- procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata rozpoczeta przed wejsciem i zakonczona po wejsciu zycie planu ogoélnego
(po utracie mocy studium), przy czym ogtoszenie o wytozeniu sporzgdzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
zostato opublikowane przed wejsciem w zycie planu ogdlnego (przed utratg mocy
studium).

Po utracie mocy przepiséw przejsciowych, nowe plany miejscowe bedg mogty by¢
sporzadzane tylko i wytgczenie na podstawie planu ogdolnego, ktory bedzie
dokumentem réznigcym sie od Studium zawarto$cig oraz wytycznymi dot.
planowania przestrzennego w gminie, co moze mie¢ wptyw np.: na ilos¢ terenow
budowlanych na terenie gminy.

4.7. Analiza wnioskéw do aktoéw planowania przestrzennego

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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W trakcie obowigzywania aktow planowania przestrzennego (miejscowe plany,
studium), mieszkancy oraz inwestorzy majg mozliwo$¢ skifadania wnioskéw
w sprawie zmiany zagospodarowania dziatek. Sg one rozpatrywane w trakcie
procedury sporzgdzania danego opracowania planistycznego. Analiza wnioskéw
sktadanych do aktow planowania przestrzennego bgdz ich zmian, stanowi jeden
zelementdw  oceny  aktualnosci  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy. Ich opracowanie pozwala na
poznanie  zapotrzebowan oraz wskazanie kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W gminie Mastow od stycznia 2019 r. do marca 2025 r. ztozono tgcznie 45 wnioskéw
dotyczacych ustalen planéw miejscowych oraz 2 wnioski dotyczgce ustalen Studium
gminy. W przedmiotowych wnioskach najczesciej sktadano prosby o zmiane
przeznaczenia danej dziatki na przeznaczong pod zabudowe mieszkaniows.
Ponadto, pojedyncze wnioski dotyczyly wyznaczenia terendw ustugowych,
rekreacyjno-letniskowych  czy  korekty przebiegu drogi Ilub parametréw
urbanistycznych. Czes$¢ analizowanych prosb (12) zostato rozpatrzonych w
procedurach zmian jednostkowych planéw miejscowych.

Najwiecej z analizowanych wnioskéw zostato ztozonych dla terenéw potozonych
w sofectwie Mastoéw Pierwszy (17) oraz Mastéow Drugi (7) — sa to miejscowosci
wyrdzniajgce sie zwigkszonym ruchem inwestycyjnymi w porownaniu do pozostatych
czesci gminy. Kolejne wyrdzniajgce sie pod wzgledem ilosci wnioskow do aktow
planowania przestrzennego sotectwa to Machocice Kapitulne (6), Wola Kopcowa (4)
oraz Ciekoty (3).

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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Ryc.2 Wnioski ztozone do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
poszczegoinych sotectw
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Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez UG Mastéw

4.8. Analiza decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Gmina Mastow realizuje polityke przestrzenng w oparciu o plany miejscowe, ktore
pokrywajg ok. 99,8 % powierzchni gminy. Decyzje ustalajgce warunki zabudowy
i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy wydawane sg
w znikomej ilosci, poniewaz dotyczg niewielkich obszaréw inwestycyjnych, ktore nie
posiadajg pokrycia planami miejscowymi. W przedmiotowych decyzjach
administracyjnych  ustalane sg wymagania dotyczace nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym wymagania dotyczgce m.in.: linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,
szerokos¢ elewacji frontowej, wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, geometrii dachu (kgta nachylenia, wysokos$ci kalenicy i uktadu
potaci dachowych).

W gminie Mastow od stycznia 2019 r. do marca 2025 r. wydane zostaty jedynie 3
decyzje o warunkach zabudowy — 2 decyzje zostaty wydane w 2019 r. oraz 1 decyzja

zostata wydana w 2020 r. — wszystkie dotyczytly obrebu Domaszowice.

Tab. 4 Liczba wydanych decyzji o warunki zabudowy

Rok
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025* suma
Domaszowice 2 1 0 0 0 0 0 3

Obreb

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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| Suma | 2 | 1+ | o | o | o | o | o | 3 |
*Liczba decyzji wydanych do korica marca 2025 r.
Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Mastéw

Z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy 2 z nich dotyczyly inwestyc;ji
polegajgcych na budowie budynkéw mieszkalnych, natomiast 1 decyzja dotyczyta
budowy gazociggu z przytgczem.

W tych samych analizowanych latach wydano 5 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktére dotyczyty budowy gazociggu sredniego cisnienia
na dziatkach znajdujgcych sie w obrebie Domaszowice.

llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy jak i lokalizacji inwestycji celu
publicznego jest znikoma ze wzgledu na to, ze gmina w 99,8 % jej powierzchni
pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Wydane
decyzje dotyczg gruntéw co do ktérych zostato wydane rozstrzygniecie nadzorcze
uniewazniajgce plan miejscowy w danej czesci.

4.9. Analiza decyzji o pozwoleniu na budowe

Decyzje o pozwoleniu na budowe sg jednym z nastepstw prowadzenia przez gmine
polityki przestrzennej. Sg to rozstrzygniecia zezwalajgce na rozpoczecie i realizacje
zamierzen inwestycyjnych inwestorow. Zgodnie z obecnie obowigzujgcymi
przepisami, decyzje te wydawane sg przez organy architektoniczno-budowlane
(starostwa powiatowe lub miasta na prawach powiatu), z uwzglednieniem zapisow
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, lub w przypadku braku
planédw miejscowych, z uwzglednieniem decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Charakterystyka wydanych
pozwolen na budowe obrazuje intensywnos¢ oraz rodzaj realizowanych inwestycji, co
pozwala okreslic ruch budowlany w gminie. Ponadto, ilos¢ i rodzaj wydanych
pozwolen na budowe moze stanowi¢ podstawe do ustalenia stopnia wykorzystania
terenbw budowlanych lub do okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny
inwestycyjne.

W latach od stycznia 2019 r. do konca marca 2025 r. tgcznie wydano 798 decyzji
o pozwoleniu na budowe. Najwiecej pozwolen na budowe wydano w 2020 r. — 160,
co stanowi ok. 20,05 % wszystkich decyzji z omawianego okresu. Duzg ilos¢
wydanych pozwolen wydano réwniez w 2021 i 2022 roku - odpowiednio 155 oraz 138
sztuk.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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Tab. 5 llos¢é wydanych pozwolen na budowe w poszczegdélnych latach

Lp. Rok Liczba wydanych pozwolen na budowe
1. 2019 120
2. 2020 160
3. 2021 155
4. 2022 138
5. 2023 85
6. 2024 110
7. 2025* 30
suma 798

*Liczba decyzji wydanych do korica marca 2025 r.

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

Tab. 6 llos¢ wydanych pozwolen na budowe w poszczegodlnych latach z podziatem na obreby

Rok
Obreb
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025* suma

Barcza 1 3 3 4 0 2 0 13
Brzezinki 6 13 11 7 2 3 0 42
Ciekoty 9 12 8 11 6 7 7 60
Dabrowa 14 17 11 17 6 7 3 75
Domaszowice 27 46 31 17 13 20 4 158
Mastéw Drugi 14 11 18 9 8 9 1 70
Mastow Pierwszy 17 20 19 24 23 21 8 132
Machocice Kapitulne 5 15 8 6 7 9 2 52
e | 1 : : 1 : 1 :
Wola Kopcowa 26 22 44 39 19 27 4 181
Suma 120 167 155 138 85 110 30 798

*Liczba decyzji wydanych do korica marca 2025 r.

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

Z analizowanych w badanym okresie 798 pozwolen na budowe, 553 (ok. 69,30 %
wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowe) dotyczy inwestycji zwigzanych
z realizacjg budynkow mieszkalnych, w tym budynkéw nowych oraz rozbudowy
i nadbudowy juz istniejgcych. Na drugim miejscu znajdujg sie pozwolenia zwigzane
z realizacjg budynkéw gospodarczych w tym garazy - 76 decyzji tj. 9,52 % wszystkich

pozwolen.

Kolejne miejsce zajmujg decyzje wydane na budowe budynkow

ustugowych -24 decyzje tj. ok. 3% wszystkich pozwolen. Na realizacje budynkéw

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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mieszkalno — ustugowych na przestrzeni badanych lat wydano 3 decyzje, tj. ok. 0,38
% wszystkich pozwolen. 1 decyzja zostata wydana na inwestycje zwigzane
z instalacjg fotowoltaiczng, co stanowi ok. 0,13 % wszystkich wydanych decyz;ji.
Pozostate pozwolenia w ilosci 141 sztuk, stanowigce ok. 17,67 % wszystkich decyzji
o pozwoleniu na budowe, dotyczg realizacji innych procesow inwestycyjnych
wymagajgcych pozwolenia na budowe, m.in. np. budowa przepustu na rzece,
budowa drogi, muru oporowego, zbiornika retencyjnego wody opadowe;j i roztopowe,
budynku rekreacji indywidualnej, budowa zespotu budynkdéw rekreacji i odnowy
biologicznej z czescig hotelowg, budowa placu zabaw, budowa pomnika, budowa
budynku Lesnej Bazy Lotniczej, instalacje sieci wodociggow, badz inwestycje
elektroenergetyczne, z czego 67 decyzji wydano na budowe instalacji gazowej
Z czego najwiekszg ilos¢ zezwolen przydzielono w miejscowosci Domaszowice
w liczbie 48 sztuk, z ktérych 32 wydano w samym 2020 roku.

Tab. 7 llos¢ wydanych pozwolen na budowe w poszczegoéinych latach z podziatem na rodzaj
inwestycji

T Budynki Budynki mi:gl’(';'::o Budynki Budynki Fotowoltaika Pozostate
mieszkalne ustugowe ushugowe Gospodarcze wielorodzinne inwestycje
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 2019 82 3 0 8 0 0 27
2. 2020 98 5 0 12 0 0 45
3. 2021 118 2 1 12 0 0 22
4, 2022 90 6 0 18 0 1 23
5. 2023 61 3 0 13 0 0 8
6. 2024 85 3 1 11 0 0 10
7. | 2025* 19 2 1 2 0 0 6
Suma 553 24 3 76 0 1 141

*Liczba decyzji wydanych do korica marca 2025 r.
Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

W analizowanym okresie, najwiecej pozwolen na budowe =zostato wydanych
w obrebie Wola Kopcowa — 181 wydanych decyzji — obreb ten wyraznie dominuje
nad pozostatymi obrebami pod wzgledem ruchu budowlanego. Na drugim miejscu
plasuje sie miejscowos¢ Domaszowice — 158 wydanych decyzji, a na trzecim Mastow
Pierwszy — 132 wydanych decyzji. Spadek liczby wydanych pozwolen na budowe
w poréwnaniu do lat poprzednich obrazuje zmniejszenie ruchu inwestycyjnego
w gminie. Aby poprawi¢ warunki do powstawania nowych inwestycji, zasadna jest
kontynuacja aktualizacji obowigzujgcych planéw miejscowych Ilub rozpoczecia
procedur planistycznych na obszarach dotychczas nieobjetych planami miejscowymi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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5 Ocena postepow w opracowywaniu dokumentéw planistycznych

Od ostatniej edycji analizy z 29 wrzesnia 2011 r. samorzad gminy Mastow dokonat
aktualizacji obowigzujgcych na terenie catej gminy aktow planowania przestrzennego
i w latach 2018 — 2025 przyjat 16 nowych planéw miejscowych o powierzchni ok.
8525 ha oraz 6 zmian plandw miejscowych o tgcznej powierzchni ok. 3,46 ha.
Obecnie, opracowywane sg nastepujgce plany miejscowe lub ich zmiany, ktérych
procedury rozpoczety sie nastepujacymi uchwatami intencyjnymi:

e Uchwata Nr XXV/279/2020 Rady Gminy Mastow z dnia 29 pazdziernika 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Dagbrowa na terenie gminy
Mastow,

e Uchwata Nr XLIX/505/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Pierwszy na terenie
gminy Mastow,

e Uchwata Nr XLIX/506/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzezinki na terenie gminy
Mastow,

e Uchwata Nr LII/551/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia 22 grudnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wola Kopcowa na terenie gminy
Mastow,

e Uchwata Nr LII/549/2022 Rady Gminy Mastow z dnia 22 grudnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi na terenie gminy
Mastow,

e Uchwata Nr LVII/588/2023 Rady Gminy Mastéw z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wola Kopcowa na terenie gminy
Mastow,

e Uchwata Nr LVII/586/2023 Rady Gminy Mastéw z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Machocice Kapitulne na terenie
gminy Mastow,

« Uchwata Nr LVII/587/2023 Rady Gminy Mastow z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 2 miejscowego planu

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastow,

« Uchwata Nr X/74/2024 Rady Gminy Mastéw z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 6 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Pierwszy na terenie
gminy Mastow,

o Uchwata Nr X/73/2024 Rady Gminy Mastow z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 5 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastow,

e Uchwata Nr X/70/2024 Rady Gminy Mastow z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciekoty na terenie gminy
Mastow.

Uchwatg nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r.
samorzad przyjat nowg edycje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastéw. Od momentu przyjecia nowej edycji Studium, gmina
podjeta 4 uchwaty rozpoczynajgce zmiany ww. dokumentu. Ich zakonczenie bedzie
mozliwe, jesli przed dniem wejscia w zycie reformy tj. przed dniem 24 wrzesnia 2023
r., wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektéw przedmiotowych zmian.

Gmina reaguje na zmiany potrzeb inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci,
zakonczajgc trwajgce oraz rozpoczynajgc nowe procedury planistyczne, przy czym
istniejg pewne obszary gminy, ktére mogg byc¢ nie do konca dostosowane do
istniejgcych potrzeb wynikajgcych z nieuwzglednionych wnioskéw. Obecnie, ze
wzgledu na przepisy przejsciowe reformy planowania przestrzennego, brak jest
mozliwosci uruchomienia nowych procedur dot. zmian Studium, za wyjgtkiem zmian
dot. wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego Ilub wytgcznie lokalizacii
inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju
w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub zmian dot.
dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

6 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego
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... ]

Po przeprowadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przedstawia sie wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Tab. 8 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
lata zadanie

2026-2027 Zakonczenie trwajgcych procedur planistycznych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2026-2027 Sporzgdzenie planu ogdlnego — w zwigzku z reformg planowania przestrzennego.
Sporzadzanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

2027-2030 na podstawie aktualnych potrzeb gminy, uzasadnionych wnioskéw, z uwzglednieniem
Studium/planu ogdinego.

zrédto: opracowanie wtasne

Przy rozpoczynaniu nowych procedur sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy wzigé¢ pod uwage iloS¢ i zasadnosc
whnioskéw ztozonych do danego obszaru, rezerwy terenow budowlanych
w Studium/planie ogdélnym oraz ramy czasowe wyznaczone przez przepisy
przejsciowe reformy planowania przestrzennego. Dla terendow szczegdlnie waznych
dla rozwoju gminy wskazuje sie wykonanie zmian jednostkowych planéw
miejscowych.

7 Wnioski
Niniejsza analiza wykazata:

1. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastéw jest aktualne. Brak aktualnos$ci niewielkiej czesci
Studium nie wptywa na waznos$¢ gtdbwnych wytycznych rozwoju przestrzennego
gminy, w zwigzku z czym, moze ono stanowi¢ podstawe do sporzgdzania
nowych planéw miejscowych, w zakresie i terminie dopuszczonym przez
przepisy przejsciowe reformy planowania przestrzennego.

2. W zwigzku z wprowadzong reformg planowania przestrzennego, Studium
zachowuje moc do dnia wejscia w zycie sporzgdzonego przez gmine planu
ogdlnego, lecz nie pbzniej niz do dnia 30 czerwca 2026 .
W zwigzku z powyzszym, brak jest mozliwosci rozpoczecia nowych procedur
dot. zmian Studium, za wyjgtkiem zmian dot. wylgcznie lokalizacji inwestycji
celu publicznego Iub wylgcznie lokalizacji inwestycji w  zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu
ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
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strategicznych zasobdéw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
zmian dot. dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

3. W zwigzku z wprowadzong reformg planowania przestrzennego, mozliwosé
sporzgdzania nowych planow miejscowych na podstawie obowigzujgcego
Studium jest ograniczona w czasie wyznaczonym przez przepisy przejsciowe
reformy planowania przestrzennego.

4. Gmina Mastéw niemal w catosci pokryta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego co pozwala na prowadzenie racjonalnej
polityki przestrzennej gminy.

5.  Gmina nalezycie wypetnia obowigzki wynikajgce z reformy planowania
przestrzennego, uruchamiajgc procedure sporzgdzania planu ogolnego, ktéry
stanie sie strategicznym dokumentem rozwoju przestrzennego. Na uznanie
zastuguje fakt zaktualizowania w latach 2018 — 2024 catosci obowigzujgcych na
terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Uzasadnienie

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Maslow

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 21 65
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych wojt, burmistrz, prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy woijt,
burmistrz, prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analizy, o ktérej mowa powyzej, po uzyskaniu
opinii gminnej lub innej wlasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu 17 marca 2026 r. zaopiniowata
pozytywnie przedtozong ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastow w celu oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow”. Przedmiotowa analiza wykazata:

1.0bowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow jest
aktualne. Brak aktualnosci niewielkich cze$ci Studium nie wptywa na wazno$é gtownych wytycznych rozwoju
przestrzennego gminy, w zwiazku z czym, moze ono stanowi¢ podstawe do sporzadzania nowych planow
miejscowych, w zakresie iterminie dopuszczonym przez przepisy przejsciowe reformy planowania
przestrzennego.

2.W zwiazku z wprowadzong reforma planowania przestrzennego, Studium zachowuje moc do dnia wejscia
w zycie sporzadzonego przez gming¢ planu ogoélnego, lecz nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2026rT.
W zwiazku z powyzszym, brak jest mozliwosci rozpoczecia nowych procedur dot. zmian Studium, za
wyjatkiem zmian dot. wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wytacznie lokalizacji inwestycji
w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca
2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z2018r.
poz. 1235) lub zmian dot. dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

3.W zwiazku z wprowadzong reforma planowania przestrzennego, mozliwo$¢ sporzadzania nowych planow
miejscowych na podstawie obowigzujacego Studium jest ograniczona w czasie wyznaczonym przez przepisy
przejsciowe reformy planowania przestrzennego.

4.Gmina Mastéw niemal w catosci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego co
pozwala na prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej gminy.

5.Gmina nalezycie wypeklnia obowigzki wynikajgce zreformy planowania przestrzennego, uruchamiajgc
procedurg sporzadzania planu ogolnego, ktory stanie si¢ strategicznym dokumentem rozwoju przestrzennego.
Na uznanie zashuguje fakt zaktualizowania w latach 2018 — 2024 catosci obowigzujacych na terenie gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, podjecie przedmiotowej Uchwaly jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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