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z dnia 16 kwietnia 2072 s sy
Zatwierdzony przez ........ccecevveivennns

UCHWALA NR ...
RADY GMINY MASLOW

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Masléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2165 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Mastéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastéw w celu
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow, stwierdza sie:

1. aktualno$¢ Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow,

2. aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na obszarze gminy
Mastow,

3. potrzebg kontynuacji prac nad planem ogolnym gminy Mastéw — w zwigzku zreformg planowania
przestrzennego,

4. potrzebg kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem aktualnych wnioskow i potrzeb rozwoju przestrzennego gminy Mastow.

§ 2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi zalacznik nr 1 — ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Mastow wcelu oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Mastow.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

AKCEPTUJE

Masiow, Gnlas ol it

POdpIS.ciiininniennna)s

lwonp Kowalska
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Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr
Rady Gminy Mastow
z dnia

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY MASLOW

W CELU OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY MASLOW

AM

MASLOW, KWIECIEN 2026 R.
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OPRACOWAL: MGR INZ. DAMIAN MALESZAK

DAMKAR DAMIAN MALESZAK
UL. OLSZEWSKIEGO 6
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fa' damkar

planowanie przestrzenne
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastéw
“

1 Wprowadzenie

Prace nad ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastéw w celu
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Mastéw”, zwang dalej ,analizg”, zostaty rozpoczete na podstawie art.
32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ,ustawg”, ktéra
dnia 24 wrzesnia 2023 r. otrzymata nowe brzmienie, nadane ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zwang dalej ,reforma”. Zgodnie
z obowigzujgcym przed ww. zmianami legislacyjnym brzmieniem art. 32 ustawy,
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt gminy dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego. Reforma z dnia 7 lipca 2023 r. wprowadzita szereg
istotnych zmian w regulacjach dot. prowadzenia polityki przestrzennej w gminach,
w tym m.in. obowigzek opracowywania przez samorzady nowego instrumentu
planistycznego w postaci planéw ogodlnych, ktére docelowo majg zastgpic
dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 65 ust. 1 reformy, studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejScia w Zycie planu ogélnego
w danej gminie, jednak nie diuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. W zwiagzku
z powyzszym, plany ogdlne bedg sporzadzane przez gminy na podstawie regulacji
zawartych w art. 13a-13m ustawy, przy czym do chwili wejscia w zycie planu
ogodlnego, obowigzujgce studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zachowujg moc i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.
Obecnie obowigzujgcy art. 32 ustawy odnosi sie do juz planéw ogéinych, przy czym,
zgodnie z art. 64 ust. 2 reformy ,Do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjgtkiem
ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie do planu ogblnego gminy, przez plan
ogolny gminy nalezy rozumiec¢ studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogélnych gminy.”

W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na fakt, Ze gmina Mastéw nie posiada jeszcze
obowigzujacego planu ogdlnego, niniejsza analiza dotyczy m.in. studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegqo.

Zgodnie z art. 32 ustawy, wyniki przeprowadzonych analiz przedstawiane sg radzie
gminy co najmniej raz w czasie kadencji, po uzyskaniu opinii wlasciwej komisji
urbanistyczno-architektonicznej. Po zapoznaniu si¢ z wynikami analiz, rada gminy
podejmuje uchwalge w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw 4
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastoéw

a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy, tzn. rozpoczyna prace nad zmiang
przedmiotowych dokumentéw planistycznych. Jednoczesnie rozpoczecie nowych
procedur zmian studium jest istotnie ograniczone przepisami przejsciowymi reformy
planowania przestrzennego.

2 Cel opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego to instrumenty planistyczne
sluzace do realizacji polityki przestrzennej przez samorzgd. Sg to dokumenty
przyjmowane w drodze uchwat, ktére nierzadko obowigzujg przez wiele lat -
najczesciej do momentu ich kolejnej aktualizaciji. Przez lata ich funkcjonowania moga
zachodzié zmiany wplywajgce na aktualnos$¢ zawartych w nich wytycznych dot.
zagospodarowania przestrzennego, np.: zmiany w zakresie potrzeb mieszkancow
i inwestoréw co do zasad zagospodarowania terendw, zmiany w zakresie stopnia
zainwestowania gruntéw, zmiany w zakresie przepisow prawnych regulujacych
zasady planowania przestrzennego. Celem niniejszego opracowania jest diagnoza
powyzszych zmian, ktora moze postuzy¢ do aktualizacji polityki przestrzennej
samorzadu. Prowadzenie polityki przestrzennej jest jednym z zadan wtasnych gminy,
ktorego podstawa jest dazenie do zachowania f{adu przestrzennego
i zréwnowazonego rozwoju. Sporzadzenie przedmiotowych analiz jest wiec
niezbedne do uzyskania wytycznych dla prawidiowej realizacji zadan z zakresu
planowania przestrzennego gminy.

W niniejszej analizie przebadano obowigzujace Studium oraz plany miejscowe,
a takze wydane od stycznia 2019 r. do marca 2025 r. decyzje o warunkach
zabudowy, decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, pozwolenia na budowe
oraz wnioski 0 sporzadzenie lub zmiang planéw miejscowych i Studium na terenie
gminy Mastow.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy
Mastéw zostata przyjeta Uchwatg Nr XII/71/2011 Rady Gminy Mastéw z dnia 29
wrzeénia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow.

3 Przedmiot opracowania

W niniejszym opracowaniu:

. dokonano oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych, wskazano
obszary wymagajgce podjecia dziatai planistycznych i opracowano wieloletni
program ich wdrazania;

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow 5

Id: 852746A0-B2E7-42CF-BBEF-03E1 18A07ECC. Projekt Strona 5
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. dokonano analizy ztozonych w okresie od stycznia 2019 r. do korica marca
2025 r. wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych i Studium w celu
diagnozy potrzeb mieszkancéw oraz inwestoréw co do zasad zagospodarowania
terenow;

. dokonano analizy wydanych w okresie od stycznia 2019 r. do konca marca
2025 r. decyzji o wustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na budowe w celu
scharakteryzowania ruchu budowlanego w gminie.

4 Analiza dokumentéw planistycznych

4.1. Dokumenty planistyczne obowigzujgce

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastow

Na terenie catej gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw przyjete Uchwatg Nr
XXVII/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Mastdw obowigzujg 28 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (w tym zmiany jednostkowe plandw), ktére pokrywaja 99,8 %
powierzchni gminy. Plany obowigzujg na obszarze poszczegodlnych sotectw lub na
wybranych nieruchomosciach. Obszary w gminie, ktére nie sg objete planami to
pojedyncze nieruchomosci lub skupiska dziatek ewidencyjnych, na ktérych zostato
wydane rozstrzygniecie nadzorcze uniewazniajgce plan w danej czesci.

. _______ ___ _________________ |
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow 6
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastow

4.2. Analiza aktualnosci Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to dokument
sporzadzany przez kazda gmine na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.). Reforma planowania przestrzennego przyjeta ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, utrzymuje w mocy obowigzujace studia do momentu
przyjecia przez gmine planu ogdlnego, jednak nie pédzniej niz do dnia 30 czerwca
2026 r. Obowigzujace studia moga by¢ zmieniane pod nastepujgcymi warunkami:

e wystgpiono ze sporzadzanymi dokumentami o opinie i uzgodnienia przed
wejsciem w zycie reformy, tj. przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.;

e zmiana tych studiow dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestyciji celu publicznego
lub wytgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r.
o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw naturalnych
kraju (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21
ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 ze zm.).

Zgodnie z przepisami przej$ciowymi reformy, obowigzujgce studia bedg wigzace przy
sporzadzaniu projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w przypadkach gdy:

- procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata rozpoczeta i zakonczona przed wejsciem w zycie planu ogdlnego (przed
utratg mocy studium);

- procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata rozpoczeta przed wejsciem i zakoriczona po wejsciu zycie planu ogdlnego
(po utracie mocy studium), przy czym ogtoszenie o wylozeniu sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
zostato opublikowane przed wej$ciem w zycie planu ogdlnego (przed utratg mocy
studium).

Majac na uwadze powyzsze, obowigzujgce Studium moze stanowi¢ podstawe do
prowadzenia polityki przestrzennej gminy jeszcze przez wiele miesigcy, przy czym
diugo$¢ tego okresu uzalezniona bedzie od terminu wejscia w zycie planu ogoélnego
(najpdzniej do dnia 30 czerwca 2026 r.) lub etapu procedury planistyczne;
sporzgdzanego planu miejscowego.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Maslow
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Studium to dokument strategiczny, okreslajacy polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Prowadzenie polityki
przestrzennej jest jednym z zadan wiasnych gminy, wynikajgcym z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zgodnie z ktorym gmina
zaspokaja zbiorowe potrzeby wspélnoty, w tym obejmujgce sprawy tadu
przestrzennego. Studium jest jednym z trzech podstawowych narzedzi gminy, obok
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji ustalajgcych
warunki zabudowy (decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego), umozliwiajgcym
realizacje celow polityki przestrzennej gminy, przy czym nie jest ono aktem prawa
miejscowego. Studium moze stanowi¢ réwniez podstawe do tworzenia programéw
inwestycyjnych, strategii rozwoju gminy oraz innych przedsiewzig¢ zwigzanych
z zarzgdzaniem przestrzenig. Studium zawiera wytyczne, np. co do poszczegdinych
przeznaczen i wskaznikow zagospodarowania terenow, zasad ochrony Srodowiska
lub zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, ktére sg wigzace przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Wytyczne te, co do zasady, sg o duzo mniejsze;
szczegotowosci, anizeli te, zapisywane w planach miejscowych i stanowig ogéine
standardy, ktére winne by¢ uwzgledniane i uszczegdtawiane w sporzadzanych
planach miejscowych. Zawarto$¢ studium szczegotowo okreslona jest w art. 10
ustawy. Wymogi dotyczgce stosowanych w studium oznaczen, nazewnictwa, a takze
skali i podktadow mapowych okreslone =zostaly w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.

Nr 118, poz. 1233)".

Obecnie w gminie Mastdw obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg Nr XXVIII/253/2016 Rady
Gminy Mastow z dnia 25 listopada 2016 r.

4.3. Zgodnos$¢ ustalen Studium z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obowigzujgce Studium zostato sporzgdzone w trakcie obowigzywania ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od uchwalenia Studium do czaséw reformy systemu planowania przestrzennego,
doszto do zmian bgdz wprowadzenia nowych ustaw oraz rozporzgdzen, m.in.:

' Do procedur dot. studiow wszczetych od 24 grudnia 2021 stosuje sie¢ Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagoseodarowania Erzestrzennego gminx SDz. U.z2021r. poz. 24052.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow
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e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktéra wprowadzita obowigzek
uwzgledniania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz ich
uzgodnienia z Wodami Polskimi;

e Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, ktéra wprowadzita obowigzek uwzglednienia
wymagan osob ze szczegolnymi potrzebami;

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ktore okreslito
przedsiewziecia moggce zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

o Ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw, ktora wprowadzita nastepujgce
zmiany:

- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 traci moc,

- uszczegdbtowienie zakresu diagnozy (art. 10a ust. 1),

- uchylenie w art. 10 ust. 2 pkt 16 dot. okreslania obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym;

e Ustawa z dnia 17 wrzeénia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrodfach
energii oraz niektérych innych ustaw, ktéra wprowadzita nastepujgce zmiany:

- zmiana mocy odnawialnych zrodet energii, ktorych rozmieszczenie
nalezy wskazaé¢ w studium — z ,mocy przekraczajgcej 100 kW, zmieniono
na ,moc wiekszg niz 500 kW";

- w studium nie okre$la sie wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych,
omocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641) oraz urzgdzen
innych niz wolnostojgce.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw przeprowadzono reforme systemu
planowania przestrzennego w Polsce.

Z uwagi na fakt, ze w tresci ustawy po reformie z dnia 7 lipca 2023 r. brak jest
wytycznych co do zawartosci Studium, tab. 2 i 3 zawierajg analizy zgodnosci
(aktualno$ci) zapisow Studium w odniesieniu do brzmienia ustawy sprzed
nowelizacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przejsciowymi w tym zakresie.

M
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastow

W ponizszej tabeli zaprezentowano analize zgodnosci (aktualnosci) zapiséw Studium
z art. 10 ust. 1 ustawy sprzed reformy z dn. 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.

977):
Tab. 2 Analiza zgodnosci (aktualnosci) zapiséw Studium z art. 10 ust. 1 ustawy
art. 10 ustalenia studium
us.t 1 zakres uwarunkowari wymagany przy aktualnogeé:
Pk't; sporzadzaniu studium (art. 10 ust. 1) 4+ - aktualne uwagi
. - Nieaktualne

1) dotychczasowe przeznaczenie, = brak
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
stan fadu przestrzennego i wymogi jego

2) ochrony i DIRK
diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust.

1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.

2a) o zasadach prowadzenia polityki + brak
rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
stan $rodowiska, w tym stan rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielko$¢ i jakos¢ zasobdw wodnych

3) oraz wymogi ochrony $rodowiska, % Ryak
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
stan dziedzictwa kulturowego

4) i zabytkbw oraz dobr  Kkultury + brak
wspolczesnej

e ioski
rekorn.endac.ja Ly zawarEe W Brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
audycie krajobrazowym lub okreslenie IR I : . >
4a) przez audyt krajobrazowy  granic + $wigtokrzyskiego. Do jego sporzgdzenia przystapiono
krajobrazéw priorytetowych wraz z Uchwatg Nr 2015/20 z dnia 22 kwietnia 2020 r.
warunki i jakos¢ zycia mieszkarcow,
w tym ochrona ich zdrowia, oraz
e t A
zapewmeme. aoe epnoscuI eguhom . 2¢ Brak informacji dot. zapewnienia dostepnosci osobom
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych A : ; ; ;

5) mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r +/- ze szczegolnymi potrzebami. Ustawa z dnia 19 lipca
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze; 2019 r. zostala przyjeta po dacie uchwalenia Studium.
szczegolnymi  potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem

6) IZfag.]ro?en‘ie bezpieczeristwa ludnosci g Bk
i jej mienia

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy + brak

8) stan prawny gruntow + brak
wystepowanie obiektéw i terendéw

9) chronionych na podstawie przepisow + brak
odrebnych

10) wystepowanie obszaréw naturalnych i brak
zagrozen geologicznych
wystepowanie udokumentowanych ztoz
kopali bé 6d i

O, SRaanl, Wi podmemnyf:h W gminie nie udokumentowano kompleksow

11) oraz udokumentowanych komplekséw + ; ;
podziemnego skladowaitia: dwutishku podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
wegla

12) wystepowanie  terenéw  gdrniczych I bl
wyznaczonych na podstawie przepisow e

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastow
#

ustalenia studium
art. 10
et 1 zakres uwarunkowari wymagany przy aktualnosé:
pk.t' sporzgdzaniu studium (art. 10 ust. 1) ,+" - aktualne uwagi
' . - Nieaktualne
odrebnych
stan systemow komunikacji
L) i infrastruktury technicznej * arak
zadania stuzgce realizacji
14) ponadlokalnych celéw publicznych ® BrER
15) wyma.gama . dotyczace ochrony . brak
przeciwpowodziowej

Zrédfo: opracowanie wfasne

W ponizszej tabeli zaprezentowano analize zgodnosci (aktualnosci) zapisow Studium
z art. 10 ust. 2, 2a, 3a ustawy sprzed reformy z dn. 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r.

poz. 977):
Tab. 3 Analiza zgodnosci (aktualnosci) zapiséw Studium z art. 10 ust. 2, 2a, 3a ustawy
ustalenla studium
art. 10 zakres kierunkéw rozwoju p'rzestrz.ennego SR
ust: | Wymagany przy sporzadzaniu studium (art. f» MEUNE ;
A 10 ust. 2, 2a, 3a) ,+" - aktualne uwagi
. = Nieaktualne
okreslenie, uwzgledniajac bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunkéw zmian w  strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
2. terendw, w tym wynikajace z audytu ' Na obszarze wojewodziwa Swigtokrzyskiego nie
pkt 1) | krajobrazowego, funkcjonuje audyt krajobrazowy.
b) kierunkéw i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania  oraz  uzytkowania
terenéw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendw wytgczonych
spod zabudowy
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska
2. i jego =zasobdéw, ochrony przyrody, i W zwiazku z brakiem uzdrowisk na terenie gminy, nie
pkt 3) | krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i okreslono dla nich kierunkéw.
uzdrowisk
2 obszary i zasady ochrony dziedzictwa
pkt.4) kulturowego i zabytkow oraz débr kultury + brak
wspolczesnej
2. kierunki rozwoju systeméw komunikacji N —_—
pkt 5) | i infrastruktury technicznej
2 obszary, na ktorych rozmieszczone bedq
' inwestycje celu publicznego o znaczeniu + brak
pkt 6)
lokalnym
2 obszary, na ktérych rozmieszczone begdg
' inwestycje celu publicznego ¢ znaczeniu + brak
pkt 7)
ponadlokalnym
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu
2. zagospodarowania  przestrzennego na i Studium nie ustala obszarow wymagajgcych scalen
pkt 8) | podstawie przepiséw odrgbnych, w tym i podzialu nieruchomosci.
obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalefl | podziatu nieruchomosci, a takze
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ustalenia studium
art. 10 zakres kierunkéw rozwoju przestrzennego
* | wymagany przy sporzadzaniu studium (art. | aktuainosc:
il 10 ust. 2, 2a, 3a) «+" - aktualne uwagi
. = Nieaktualne
obszary przestrzeni publicznej
obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzgdzié¢ miejscowy plan Studium nie ustala obszaréw, dla ktérych gmina
2. | zagospodarowania przestrzennego, w tym i zamierza sporzgdzi¢ plan miejscowy oraz gruntéw
pkt 9) | obszary wymagajace zmiany lesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych nielesne.
na cele nierolnicze i nielesne
5 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej
pkt |. ; ! W + brak
10) i lesnej przestrzeni produkcyjnej
2. obszary szczegolnego zagrozenia 3P ; !
pkt | powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas + Waminie ula wystt.apulja obszary‘ SeGaenoinugD
; zagrozenia powodzig.
11) | ziemnych
2. :
pkt o.b letly Il.Jb obszallry, dia tdorych yznacza + brak przedmiotowych obszaréw na terenie gminy
12) sie w zlozu kopaliny filar ochronny
2 obszary pomnikéw zaglady | stref
pkt ochrormycr? St oboma.zche lna mcl'! + brak przedmiotowych obszaréw na terenie gminy
13) ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej
2k-t obszary  wymagajace  przeksztalcen, 1 W studium nie przewidziano przedstawiania
f 4) rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji wskazanych obszaréw.
2 W studium nie przewidziano przedstawiania
pkt | obszary zdegradowane + Y
wskazanych obszarow.
14a)
granice terenu zamknietego i jego strefy
ochronnej, w tym stref ochronnych 1 e 2 o
G 2 : : Na terenie gminy nie rejestruje sie terendw
2 wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych . : Ja s
i ; zamknietych. Kwestie uszczegdtawiajace dot. stref
pkt | wydanych przez Komisje Planowania przy +- e i : s
: Il : ienin ochronnych wynikajacych decyzji lokalizacyjnych
15) | Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg gt J :
i 5 ] i weszly w Zycie po uchwaleniu studium.
inwestycji w  zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa
W studium nie przewiduje sie przedstawiania
obszary, na ktérych rozmieszczone beda obszar en, e ktorych e b?da
2a ; 5 ; urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
urzadzenia wytwarzajgce energig = s ; chidy S
pkt 1), ! a5 A +/- Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 100
2) z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy KW
FeiERpW e wieicel N2 SDR I Zmiana mocy z 100 kW na 500 kW zostata
wprowadzona po przyjeciu Studium.
powyzej 2000 m? HIELER £ P Y POWYES)

Zrodfo: opracowanie wlasne

D S i o o e 0 S A b e e e e e e e i e e s e s M e |
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastéw spetnia wickszo$é wymagan wynikajgcych z art. 10 ust. 1, 2, 2a i 3 a ustawy
(Dz.U. 2023 poz. 977). Za nieaktualne w czgsci uznaje sie zapisy Studium dot.:

- art. 10 ust. 1 pkt. 5 — informacje dot. zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. zostata przyjeta po dacie
uchwalenia Studium;

- art. 10 ust. 2 pkt. 15 — stref ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- art. 2a pkt 1, 2 — w studium odniesiono si¢ do kwestii obszarow, na ktdrych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW. Zmiana mocy z 100 kW na 500 kW
zostata wprowadzona po przyjeciu Studium.

Przedstawione nieaktualnosci wynikajg ze zmian w ustawie, ktoére zostaty
wprowadzone po uchwaleniu studium.

Powyzsze nie oznacza, ze obowigzujgce Studium jest dokumentem wadliwym, ktory
nie moze funkcjonowaé w obiegu prawnym. Brak aktualnosci Studium
w przedmiotowym zakresie nie wptywa na aktualno$¢ gtéwnych wytycznych rozwoju
przestrzennego gminy, w zwigzku z czym, moze ono stanowi¢ podstawe do
sporzadzania nowych planéw miejscowych, w zakresie i terminie dopuszczonym
przez przepisy przejéciowe reformy planowania przestrzennego. Ponadto, w zwigzku
z przeprowadzong reformg planowania przestrzennego, brak jest mozliwosci
rozpoczecia nowych procedur dot. Studium, w celu zaktualizowania jego zapisow.
Niezaleznie od powyzszego, Studium moze stanowi¢ materiat pomocniczy przy
sporzadzaniu planu ogdlnego.

4.4. Ocena Studium w odniesieniu do dokumentéw strategicznych wyzszego rzedu

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to dokument
uwzgledniajgcy zasady okreslone w strategii rozwoju wojewddztwa, planie
zagospodarowania wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem. Kazdy projekt studium przekazywany jest do opiniowania
iuzgadniania z réznymi instytucjami, ktére weryfikujg zgodno$¢ projektu
z dokumentami szczebla lokalnego, wojewddzkiego i krajowego.

Analiza obowigzujgcego Studium wykazata, ze odnosi sig¢ ona do:
e nieobowigzujgcej Strategii Rozwoju Wojewddztwa Swietokrzyskiego do roku
2020 r., przyjetej Uchwata Nr XXXI11/589/13 z dnia 16 lipca 2013 r.;
e nieobowiazujgcej Strategii Rozwoju Gminy Mastéw w latach 2008-2020.
e ———————————————————————

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow
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Studium zostato przyjete uchwatg nr XXVI11/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25
listopada 2016 r. i nie zawiera informacji z obowigzujgcych dokumentéw szczebla
gminnego i wojewddzkiego, przyjetych po dacie uchwalenia Studium.

4.5. Analiza aktualnosci planéw miejscowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to dokument sporzadzany przez
gmine na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to narzedzie do bezposredniej realizacji
przez samorzad polityki przestrzennej, poprzez okreslenie przeznaczen terenéw oraz
ich sposobow zabudowy i zagospodarowania. Ponadto, plan miejscowy okresla m.in.
zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoiczesnej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
i infrastruktury technicznej. Plan miejscowy, w odréznieniu do studium, jest aktem
prawa miejscowego, w zwigzku z czym, jego ustalenia sg wigzace przy wydawaniu
pozwolen na budowe. Na etapie sporzadzenia planu miejscowego mozna dokonaé
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele inwestycyjne. Majgc na
uwadze powyzsze, plan miejscowy ma bezposredni wpltyw na mozliwosci
inwestycyjne danej gminy. Gmina Mastéw realizuje polityke przestrzenng w oparciu
o plany miejscowe, ktore pokrywajg ok. 99,8 % powierzchni gminy.

Obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe zostaly przyjete pod rzgdami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zawartos¢ plandéw miejscowych sporzadzonych na podstawie ustawy z 2003 r.
szczegotowo okreslona jest w art. 15 ust. 2 ustawy. Wymogi dotyczgce stosowanych
w planach miejscowych oznaczen, nazewnictwa, a takze skali i podktadéw
mapowych okreslone zostaty w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)2. W czasie
obowigzywania na terenie gminy wszystkich planéw miejscowych, przepisy ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wielokrotnie byly poddawane réoznym nowelizacjom. Zmiany dotyczyly zaréwno
zasad, jak i trybu sporzadzania tych dokumentéw. Zadna z przedmiotowych zmian
w przepisach nie narzucata konieczno$ci aktualizacji obowigzujgcych planéw
miejscowych. Plany miejscowe muszg by¢ zgodne z prawem w momencie ich
uchwalania, a zgodno$¢ przyjetego dokumentu z obowiazujgcymi przepisami badana
jest przez organ nadzoru wojewody. Majac na uwadze powyzsze, brak jest

2 Do procedur dot. planéw miejscowych wszczetych od 24 grudnia 2021 stosuje sie Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

mieiscowego Elanu zagoseodarowania Erzestrzennego SDz. U.z2021r. poz. 24042.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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koniecznosci aktualizacji obowigzujgcych juz planéw miejscowych z powodu
dotychczasowych nowelizacji ustawy. O koniecznosci aktualizacji obowigzujacych
planéw miejscowych moga przesadza¢ zmiany przepisow lub uwarunkowan, ktore
mogg mieé istotny wplyw na dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.

4.6. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastow

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzgdza projekt
planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium. Ponadto, zgodnie z art. 20 ustawy,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Majac na uwadze powyzsze, kazdy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ sporzadzany z uwzglednieniem wytycznych planistycznych
zawartych w studium gminy. Istotng kwestia w kontekscie realizacji polityki
przestrzennej w oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest reforma planowania przestrzennego przyjeta
ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. Zgodnie z przepisami przejsciowymi reformy,
obowigzujace studia beda wigzace przy sporzadzaniu projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w przypadkach gdy:

- procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata rozpoczeta i zakonczona przed wejsciem w zycie planu ogéinego (przed
utratg mocy studium);

- procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata rozpoczeta przed wej$ciem i zakoriczona po wejsciu zycie planu ogolnego
(po utracie mocy studium), przy czym ogtoszenie o wytozeniu sporzgdzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
zostato opublikowane przed wejéciem w zycie planu ogdlnego (przed utratg mocy
studium).

Po utracie mocy przepiséw przejéciowych, nowe plany miejscowe beda mogty by¢
sporzadzane tylko i wylaczenie na podstawie planu ogdinego, ktory bedzie
dokumentem réznigcym sie od Studium zawartoscig oraz wytycznymi dot.
planowania przestrzennego w gminie, co moze mie¢ wptyw np.: na ilos¢ terenow
budowlanych na terenie gminy.

4.7. Analiza wnioskéw do aktéw planowania przestrzennego

W
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow
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W trakcie obowigzywania aktéw planowania przestrzennego (miejscowe plany,
studium), mieszkancy oraz inwestorzy majga mozliwos¢ skiadania wnioskow
w sprawie zmiany zagospodarowania dziatek. Sg one rozpatrywane w trakcie
procedury sporzgadzania danego opracowania planistycznego. Analiza wnioskow
skladanych do aktéw planowania przestrzennego badz ich zmian, stanowi jeden
zelementow  oceny  aktualnosci  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy. Ich opracowanie pozwala na
poznanie zapotrzebowan oraz wskazanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W gminie Mastow od stycznia 2019 r. do marca 2025 r. zlozono tgcznie 45 wnioskéw
dotyczacych ustalen planéw miejscowych oraz 2 wnioski dotyczgce ustalen Studium
gminy. W przedmiotowych wnioskach najczesciej sktadano prosby o zmiane
przeznaczenia danej dziatki na przeznaczong pod zabudowe mieszkaniows.
Ponadto, pojedyncze wnioski dotyczyly wyznaczenia terendéw ustugowych,
rekreacyjno-letniskowych czy korekty przebiegu drogi lub parametréw
urbanistycznych. Czes$¢ analizowanych présb (12) zostalo rozpatrzonych w
procedurach zmian jednostkowych planéw miejscowych.

Najwigcej z analizowanych wnioskéw zostalo ztozonych dla terenéw potozonych
w sotectwie Mastow Pierwszy (17) oraz Mastéw Drugi (7) — sg to miejscowosci
wyrdzniajgce sie zwigkszonym ruchem inwestycyjnymi w poréwnaniu do pozostatych
czesci gminy. Kolejne wyrézniajgce sie pod wzgledem ilosci wnioskéw do aktow
planowania przestrzennego sotectwa to Machocice Kapitulne (6), Wola Kopcowa (4)
oraz Ciekoty (3).

. _____________________________________________
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw
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Ryc.2 Wnioski ztozone do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
poszczegodlnych sotectw
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2rédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych udostgpnionych przez UG Mastow

4.8. Analiza decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Gmina Mastéw realizuje polityke przestrzenng w oparciu o plany miejscowe, ktore
pokrywaja ok. 99,8 % powierzchni gminy. Decyzje ustalajace warunki zabudowy
i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy wydawane sg
w znikomej iloéci, poniewaz dotyczg niewielkich obszaréw inwestycyjnych, ktére nie
posiadajg pokrycia planami miejscowymi. W przedmiotowych  decyzjach
administracyjnych  ustalane sg wymagania dotyczace nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym wymagania dotyczgce m.in.: linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,
szeroko$¢ elewacji frontowej, wysokos¢é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu
potaci dachowych).

W gminie Mastéw od stycznia 2019 r. do marca 2025 r. wydane zostaly jedynie 3
decyzje o warunkach zabudowy — 2 decyzje zostaty wydane w 2019 r. oraz 1 decyzja
zostata wydana w 2020 r. — wszystkie dotyczyly obrgbu Domaszowice.

Tab. 4 Liczba wydanych decyzji o warunki zabudowy

Rok
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025* suma
Domaszowice 2 1 0 0 0 0 0 3

Obreb

__—_“Wm—,.—m———w———#
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[ Suma | 2 R e e e e ] e e A e
*Liczba decyzji wydanych do korica marca 2025 r.
Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie danych z UG Mastéw

Z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy 2 z nich dotyczyly inwestycji
polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych, natomiast 1 decyzja dotyczyta
budowy gazociaggu z przytaczem.

W tych samych analizowanych latach wydano 5 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktére dotyczyly budowy gazociggu $redniego cisnienia
na dziatkach znajdujgcych sie w obrebie Domaszowice.

llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy jak i lokalizacji inwestycji celu
publicznego jest znikoma ze wzgledu na to, ze gmina w 99,8 % jej powierzchni
pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Wydane
decyzje dotyczg gruntdow co do ktérych zostato wydane rozstrzygniecie nadzorcze
uniewazniajgce plan miejscowy w danej czesci.

4.9. Analiza decyzji o pozwoleniu na budowe

Decyzje o pozwoleniu na budowe sg jednym z nastepstw prowadzenia przez gmine
polityki przestrzennej. Sa to rozstrzygniecia zezwalajgce na rozpoczecie i realizacje
zamierzen inwestycyjnych inwestorow. Zgodnie z obecnie obowigzujgcymi
przepisami, decyzje te wydawane sg przez organy architektoniczno-budowlane
(starostwa powiatowe lub miasta na prawach powiatu), z uwzglednieniem zapiséw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, lub w przypadku braku
planéw miejscowych, z uwzglednieniem decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Charakterystyka wydanych
pozwolen na budowe obrazuje intensywnos$c¢ oraz rodzaj realizowanych inwestycji, co
pozwala okresli¢ ruch budowlany w gminie. Ponadto, ilo$¢ i rodzaj wydanych
pozwolen na budowe moze stanowi¢ podstawe do ustalenia stopnia wykorzystania
terenow budowlanych Ilub do okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny
inwestycyjne.

W latach od stycznia 2019 r. do konca marca 2025 r. tgcznie wydano 798 decyzji
o pozwoleniu na budowe. Najwiecej pozwolen na budowe wydano w 2020 r. — 160,
co stanowi ok. 20,05 % wszystkich decyzji z omawianego okresu. Duzg ilo$¢
wydanych pozwolen wydano réwniez w 2021 i 2022 roku - odpowiednio 155 oraz 138
sztuk.

- ]
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Tab. 5 llo$é wydanych pozwolen na budowe w poszczegdlinych latach

Lp. Rok Liczba wydanych pozwoler na budoweg
1. 2019 120
2. 2020 160
3. 2021 155
4. 2022 138
5. 2023 85
6. 2024 110
7. 2025* 30
suma 798

*Liczba decyzji wydanych do korica marca 2025 r.
2rodfo: opracowanie wlasne na podstawie danych z https.//wyszukiwarka.gunb.gov.p!

Tab. 6 llo$é wydanych pozwolen na budowe w poszczegoélnych latach z podziatem na obreby

Rok
QObreb
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025* suma

Barcza 1 3 3 4 0 2 0 13
Brzezinki 6 13 11 7 2 3 0 42
Ciekoty 9 12 8 11 6 7 7 60
Dabrowa 14 17 11 17 6 7 3 75
Domaszowice 27 46 3 17 13 20 4 158
Mastow Drugi 14 11 18 9 8 9 1 70
Mastow Pierwszy 17 20 19 24 23 21 8 132
Machocice Kapitulne 5 15 8 6 7 9 2 52
e | 1 z ; 1 : 1 ®
Wola Kopcowa 26 22 44 39 19 27 4 181
Suma 120 167 155 138 85 110 30 798

*iczba decyzji wydanych do korica marca 2025 r.
Zrédfo; opracowanie wiasne na podstawie danych z https.//wyszukiwarka.gunb.gov.p!

Z analizowanych w badanym okresie 798 pozwoleni na budowe, 553 (ok. 69,30 %
wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowe) dotyczy inwestycji zwigzanych
z realizacjg budynkoéw mieszkalnych, w tym budynkéw nowych oraz rozbudowy
i nadbudowy juz istniejgcych. Na drugim miejscu znajdujg sig pozwolenia zwigzane
z realizacjg budynkéw gospodarczych w tym garazy - 76 decyzji tj. 9,52 % wszystkich
pozwolen. Kolejne miejsce zajmujg decyzje wydane na budowe budynkow
ustugowych -24 decyzje tj. ok. 3% wszystkich pozwolen. Na realizacj¢ budynkow

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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mieszkalno — ustugowych na przestrzeni badanych lat wydano 3 decyzje, tj. ok. 0,38
% wszystkich pozwolen. 1 decyzja zostata wydana na inwestycje zwigzane
z instalacjg fotowoltaiczng, co stanowi ok. 0,13 % wszystkich wydanych decyz;ji.
Pozostate pozwolenia w ilosci 141 sztuk, stanowigce ok. 17,67 % wszystkich decyzji
o pozwoleniu na budowe, dotyczg realizacji innych proceséw inwestycyjnych
wymagajacych pozwolenia na budowe, m.in. np. budowa przepustu na rzece,
budowa drogi, muru oporowego, zbiornika retencyjnego wody opadowe;j i roztopowe,
budynku rekreacji indywidualnej, budowa zespotu budynkéw rekreacji i odnowy
biologicznej z czescig hotelowa, budowa placu zabaw, budowa pomnika, budowa
budynku Lesnej Bazy Lotniczej, instalacje sieci wodociggdw, badZz inwestycje
elektroenergetyczne, z czego 67 decyzji wydano na budowe instalacji gazowej
z czego najwigkszg iloS¢ zezwolen przydzielono w miejscowosci Domaszowice
w liczbie 48 sztuk, z ktérych 32 wydano w samym 2020 roku.

Tab. 7 llos¢ wydanych pozwoleri na budowe w poszczegéinych latach z podziatem na rodzaj
inwestycji

Lp. Rok I?udynki Budyne ml?;:gizglkr:o- SUeyIKl : Budynl:ci Fotowoltaika ‘Pozosla!le
mieszkalne ustugowe VT Gospodarcze wielorodzinne inwestycje
1 2 3 4 5 7 8 9
1. 2019 82 3 0 0 0 27
2. 2020 98 5 0 12 0 0 45
3. 2021 118 2 1 12 0 0 22
4. 2022 90 6 0 18 0 1 23
5. 2023 61 3 0 13 0 0 8
6. 2024 85 3 1 11 0 0 10
7. 2025* 19 2 1 2 0 0 6
Suma 5563 24 3 76 0 1 141

*Liczba decyzji wydanych do korica marca 2025 r.
Zrodfo. opracowanie wlasne na podstawie danych z https://wyszukiwarka.qunb.gov.pl

W analizowanym okresie, najwiecej pozwolen na budowe =zostato wydanych
w obrgbie Wola Kopcowa — 181 wydanych decyzji — obreb ten wyraznie dominuje
nad pozostatymi obrebami pod wzgledem ruchu budowlanego. Na drugim miejscu
plasuje sig¢ miejscowos¢ Domaszowice — 158 wydanych decyzji, a na trzecim Mastéw
Pierwszy — 132 wydanych decyzji. Spadek liczby wydanych pozwolen na budowe
w porownaniu do lat poprzednich obrazuje zmniejszenie ruchu inwestycyjnego
w gminie. Aby poprawi¢ warunki do powstawania nowych inwestycji, zasadna jest
kontynuacja aktualizacji obowigzujgcych planéw miejscowych lub rozpoczecia
procedur planistycznych na obszarach dotychczas nieobjetych planami miejscowymi.

m
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5 Ocena postgpéw w opracowywaniu dokumentéw planistycznych

Od ostatniej edycji analizy z 29 wrzesnia 2011 r. samorzgd gminy Mastow dokonat
aktualizacji obowigzujgcych na terenie catej gminy aktow planowania przestrzennego
i w latach 2018 — 2025 przyjat 16 nowych planéw miejscowych o powierzchni ok.
8525 ha oraz 6 zmian planéw miejscowych o tacznej powierzchni ok. 3,46 ha.
Obecnie, opracowywane sg nastepujace plany miejscowe lub ich zmiany, ktérych
procedury rozpoczely sig¢ nastgpujgcymi uchwatami intencyjnymi:

e Uchwata Nr XXV/279/2020 Rady Gminy Mastéw z dnia 29 pazdziernika 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Dabrowa na terenie gminy
Mastéw,

e Uchwata Nr XLIX/505/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia 28 wrzeénia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastow,

e Uchwata Nr XLIX/506/2022 Rady Gminy Mastow z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzezinki na terenie gminy
Mastow,

e Uchwata Nr LII/551/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia 22 grudnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wola Kopcowa na terenie gminy
Mastow,

e Uchwata Nr LII/549/2022 Rady Gminy Mastéw z dnia 22 grudnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Drugi na terenie gminy
Mastéw,

e Uchwata Nr LVII/588/2023 Rady Gminy Mastéw z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wola Kopcowa na terenie gminy
Mastow,

e Uchwata Nr LVII/586/2023 Rady Gminy Mastéw z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Machocice Kapitulne na terenie
gminy Mastow,

. Uchwata Nr LVII/587/2023 Rady Gminy Mastéw z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 2 miejscowego planu

"M
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zagospodarowania przestrzennego sofectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastow,

« Uchwata Nr X/74/2024 Rady Gminy Mastéw z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 6 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastéw,

« Uchwata Nr X/73/2024 Rady Gminy Mastéw z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 5 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastéw,

e Uchwata Nr X/70/2024 Rady Gminy Mastéw z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Ciekoty na terenie gminy
Mastow.

Uchwatg nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r.
samorzad przyjat nowa edycje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastéw. Od momentu przyjecia nowej edycji Studium, gmina
podjeta 4 uchwaty rozpoczynajgce zmiany ww. dokumentu. Ich zakonczenie bedzie
mozliwe, jesli przed dniem wejscia w zycie reformy tj. przed dniem 24 wrzesnia 2023
r., wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektéw przedmiotowych zmian.

Gmina reaguje na zmiany potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci,
zakonczajgc trwajgce oraz rozpoczynajgc nowe procedury planistyczne, przy czym
istniejg pewne obszary gminy, ktore moga by¢ nie do konca dostosowane do
istniejgcych potrzeb wynikajgcych z nieuwzglednionych wnioskéw. Obecnie, ze
wzgledu na przepisy przejsciowe reformy planowania przestrzennego, brak jest
mozliwosci uruchomienia nowych procedur dot. zmian Studium, za wyjatkiem zmian
dot. wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wylgcznie lokalizacii
inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju
w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobdw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub zmian dot.
dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i gdrnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

6 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
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Po przeprowadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przedstawia sie  wieloletni program  sporzadzania miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Tab. 8 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
lata zadanie

2026-2027 Zakonczenie trwajgcych procedur planistycznych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2026-2027 Sporzadzenie planu ogdlnego — w zwigzku z reforma planowania przestrzennego.
Sporzadzanie nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

2027-2030 na podstawie aktualnych potrzeb gminy, uzasadnionych wnioskow, z uwzglednieniem
Studium/planu ogdlnego.

Zrodfo: opracowanie wlasne

Przy rozpoczynaniu nowych procedur sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy wzigé pod uwage ilosC i zasadnosc
wnioskéw ztozonych do danego obszaru, rezerwy terendéw budowlanych
w Studium/planie ogdélnym oraz ramy czasowe wyznaczone przez przepisy
przejsciowe reformy planowania przestrzennego. Dla terenéw szczegdlnie waznych
dla rozwoju gminy wskazuje sie wykonanie zmian jednostkowych planow
miejscowych.

7 Wnioski
Niniejsza analiza wykazata:

1. Obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastow jest aktualne. Brak aktualnosci niewielkiej czgsci
Studium nie wptywa na wazno$¢ gtéwnych wytycznych rozwoju przestrzennego
gminy, w zwigzku z czym, moze ono stanowi¢ podstawe do sporzadzania
nowych planéw miejscowych, w zakresie i terminie dopuszczonym przez
przepisy przejsciowe reformy planowania przestrzennego.

2. W zwigzku z wprowadzong reformg planowania przestrzennego, Studium
zachowuje moc do dnia wejScia w zycie sporzgdzonego przez gming planu
ogdlnego, lecz nie poézniej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.
W zwigzku z powyzszym, brak jest mozliwosci rozpoczecia nowych procedur
dot. zmian Studium, za wyjatkiem zmian dot. wylacznie lokalizacji inwestycji
celu publicznego Ilub wytgcznie lokalizacji inwestycji w  zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu
ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru

M
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strategicznych zasobéw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
zmian dot. dziatalno$ci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

3. W zwigzku z wprowadzong reformg planowania przestrzennego, mozliwosé
sporzgdzania nowych planéw miejscowych na podstawie obowigzujgcego
Studium jest ograniczona w czasie wyznaczonym przez przepisy przej$ciowe
reformy planowania przestrzennego.

4. Gmina Mastéw niemal w calosci pokryta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego co pozwala na prowadzenie racjonalne;
polityki przestrzennej gminy.

5. Gmina nalezycie wypetnia obowigzki wynikajgce z reformy planowania
przestrzennego, uruchamiajgc procedure sporzadzania planu ogdlnego, ktéry
stanie sig¢ strategicznym dokumentem rozwoju przestrzennego. Na uznanie
zastuguje fakt zaktualizowania w latach 2018 — 2024 cato$ci obowigzujacych na
terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

e R R T T A Y 0 o P B S A T e P e P A Y RS e
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Uzasadnienie

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Maslow

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 i 65
ust. | ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), wcelu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych wojt, burmistrz, prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz
wnioskOw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy wojt,
burmistrz, prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analizy, o ktérej mowa powyzej, po uzyskaniu
opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu 17 marca 2026 r. zaopiniowata
pozytywnie przediozong ,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mastow w celu oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw”. Przedmiotowa analiza wykazala:

1.Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow jest
aktualne. Brak aktualno$ci niewielkich czg¢sci Studium nie wplywa na waznosé glownych wytycznych rozwoju
przestrzennego gminy, w zwigzku z czym, moze ono stanowié¢ podstawe do sporzadzania nowych planéw
miejscowych, w zakresie iterminie dopuszczonym przez przepisy przejsciowe reformy planowania
przestrzennego.

2.W zwigzku z wprowadzong reformg planowania przestrzennego, Studium zachowuje moc do dnia wejscia
w zycie sporzadzonego przez gming planu ogélnego, lecz nie poznicj niz do dnia 30 czerwca 2025r.
W zwigzku z powyzszym, brak jest mozliwosci rozpoczecia nowych procedur dot. zmian Studium, za
wyjatkiem zmian dot. wylgcznie lokalizacji inwestyciji celu publicznego lub wylacznie lokalizacji inwestycji
w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca
2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z2018r.
poz. 1235) lub zmian dot. dzialalnoéci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt I i2a ustawy zdnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

3.W zwigzku z wprowadzong reforma planowania przestrzennego, mozliwosé sporzadzania nowych planow
miejscowych na podstawie obowigzujacego Studium jest ograniczona w czasie wWyznaczonym przez przepisy
przejsciowe reformy planowania przestrzennego.

4.Gmina Mastow niemal w calosci pokryta jest micjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego co
pozwala na prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej gminy.

5.Gmina nalezycie wypetnia obowigzki wynikajace zreformy planowania przestrzennego, uruchamiajgc
procedurg sporzadzania planu ogdlnego, ktéry stanie sig strategicznym dokumentem rozwoju przestrzennego.
Na uznanie zastuguje fakt zaktualizowania w latach 2018 — 2024 catosci obowigzujgcych na terenie gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, podjgcie przedmiotowej Uchwaly jest zasadne.
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