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Zatwierdzony przez-rrroren
UCHWALA NR ....ccceueun. cenaens
RADY GMINY MASLOW

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Ciekoty na terenie gminy Maslow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. | iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz wzwiazku z Uchwatg Nr X/70/2024 Rady Gminy Mastow z dnia
31 pazdziernika 2024 r. wsprawic przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Ciekoty na terenie gminy Maslow, Rada Gminy Mastow po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciekoty
na terenie gminy Mastéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Masléw uchwalonego uchwatg nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia
25 listopada 2016 r., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciekoty na
terenie gminy Mastow.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) Zatgeznik Nr 1 — cze$§é graficzna planu — obszar Nr 1;
2) Zatgeznik Nr 2 — czg$§¢ graficzna planu — obszar Nr 2;
3) Zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zatgcznik Nr4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) Zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang Nr 2 migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Ciekoty na terenie gminy Mastow;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na cz¢sci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja projektowanego
budynku nie moze przekroczy¢; dopuszcza sig¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,5 m obiektami takimi jak: schody, ganki, daszki, balkony, tarasy, wykusze, logie, gzymsy,
parapety, okapy, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, pochylnie, windy;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
iw przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej, a w przypadku budynkdéw, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich
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budynkéw na dziatce budowlanej (ewentualnych istniejagcych wraz mozliwymi do realizacji przy
maksymalnym wykorzystaniu wskaznikow zagospodarowania terenu);

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe i w przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni
dzialki budowlanej, aw przypadku budynkow, obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej (ewentualnych istniejagcych wraz mozliwymi do realizacji
przy maksymalnym wykorzystaniu wskaznikow zagospodarowania terenu), przy czym, przeznaczenie
uzupelniajgce nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci
skiadajace si¢ np.: z drzew, krzewoOw, zieleni wysokiej, zieleni niskiej, wraz z towarzyszacymi ciggami
pieszymi, obicktami malej architektury.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg isposob realizacji
miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) szczegbdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego obszaru opracowania, plan nie zawiera
ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Czgsci graficzne planu zawieraja:
1) oznaczenia bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszarow objetych planem,
b} linie rozgraniczajace tereny,
¢) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw funkcjonalnych,

d) nieprzekraczalne linic zabudowy;
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2) oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) wymiarowania z warto$cia w metrach,
b) drogi przebiegajace poza granicami planu,
¢) informacja o potozeniu obszaru w catosci w otulinie Swigtokrzyskiego Parku Narodowego,

d) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — Gora Radostowa.
DZIAL 1L

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym, zgodnie z cze§ciami graficznymi planu:

1) IMN-3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) 1KR-2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 7. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznym, o ktorych mowa w § 13 na calym obszarze obj¢tym planem.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludno$ci, obronnos$ci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nowg zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegOlowych dziatu 111

2) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na czgsci graficznej planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale III;

3) dopuszcza sig budowg budynkow zwrdconych §ciang bez otwordéw okiennych idrzwiowych w strong
granicy dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala sig nastgpujagce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami IMN-3MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych,

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji,

4)w zwigzku z polozeniem obszaréw planu w granicach otuliny Swigtokrzyskiego Parku Narodowego,
obowigzujg warunki zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 10. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III,
2) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu 111,

3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach dziatu III.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 11. Wskazuje si¢ na rysunku planu, jako oznaczenie informacyjne, obszar Géry Radostowa w granicach
gminy Mastow, nr rej.: A.316 z 17.08.2009 r. wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewody Kieleckiego L.
dz. K1.11-5530/985/78 z dnia 18 sierpnia 1978 r. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ poza granicami planu.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoscei.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiadcicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosct:

1) dla terendw MN:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m,

c)kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek wstosunku do pasa drogowego:
w przedziale od 70° do 110°;

2) dla pozostatych terenow: parametry dowolne.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych; dopuszcza sig indywidualne ujgcia wody z uwzglednieniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) zaopatrzenic w energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego iniskiego napigcia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych Zrodtach energii, tj. mikroinstalacje OZE
realizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, z zastrzezeniem § 15 ust. 3 pkt 3;

3) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systeméw kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikow kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez istniejgca oraz projektowang infrastrukture;
5) gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowiazujgcych w gminie Mastow;

6) odprowadzanie §ciekow sanitarnych poprzez istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig stosowanie
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle oraz przydomowych oczyszczalni sciekow na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepta, paliw przyjaznych $rodowisku lub w oparciu o odnawialne Zrodta energii, tj. mikroinstalacje OZE
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 15 ust. 3 pkt 3;

8) zaopatrzenie w gaz poprzez planowane sieci gazociagowe niskiego iéredniego cisnienia; dopuszcza sig
rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan—butan,

9) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefa kontrolowang, dopuszcza sig:

a) wzdhuz ciggow komunikacyjnych w pasie migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajgcymi,

b) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie do 4 m od nich,
¢) wymogi, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza przylaczy,
10) obshuga komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu;

11) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu.
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Rozdzial 7.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows stanowigcg podstawe do okreSlenia oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

DZIAL III.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw obszaru Nr 1 wyodre¢bnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na czgsci graficznej
planu symbolem 1MN, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) zabudowa gospodarcza, garaze i wiaty,
b) dojécia i dojazdy,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13,
d) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,40;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25 %.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 6 m,
c) dla pozostatych obiektow zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag: 2 m;

2) geometria dachow gltownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wiclospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia polaci dachowych od 20° do 45¢,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii, wtym magazynéw energii
elektrycznej.

4. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng z drog publicznych posrednio poprzez droge wewnetrzng 1KR.
5. Ustala sig minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) migjsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja.

6. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czeéci graficznej
planu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na czgsci graficznej planu
symbolem 1KR, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego: obiekty, urzgdzenia isieci
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13.

2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obicktéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécia graficzng planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terendw obszaru Nr 2 wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na czesel graficznej
planu symbolem 2MN-3MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce na terenie 3MN: teren ustug z wykluczeniem:
- terenu ushug handlu wielkopowierzchniowego,
- terenu ushug kultu religijnego;
3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego:
a) zabudowa gospodarcza, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13,
d) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45 %.
3. Ustala sig nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$c¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 11 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 7 m,
¢) dla pozostatych obiektow: 7 m.

2) geometria dachow glownej bryly budynkoéw: dwuspadowe lub wiclospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 15° jedynie na
budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki oraz na garazach dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge KDZ, ktora przebiega poza granicami planu oraz drogg
KDD, ktéra przebiega poza granicami planu posrednio poprzez drogg wewngtrzng 2KR.

5. Ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: | miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni uzytkowej budynku, a w
przypadku gdy laczna liczba miejsc jest wigksza niz 6, dodatkowo co najmniej | miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
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3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na cz¢éci graficznej
planu.

§ 18. Wyznacza si¢ teren rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczony na czgéci graficznej planu
symbolem 1RN, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego: obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na czgsci graficznej planu
symbolem 2KR, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajgcego: obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13.

2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze$cig graficzng planu.
DZIAL 1IV.
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Mastow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

AKCEPTUJE
3

Mastow, dnia.... 7.t =~

podpis

lwonp Kowalska

RadeaFrawny
KLIK-877

!
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Zaltgcznik nr 3 do uchwaty nr ...
Rady Gminy Mastow
z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Uwagi do projektu zmiany planu, ktory byt przedmiotem konsultacji spolecznych obejmujacych zbieranie
uwag w terminie od dnia 27 stycznia 2026 r. do dnia 26 lutego 2026 ., nie wplynely.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr ....................
Rady Gminy Mastow
z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Ustalenia planu nic wymagaja realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury techniczne;.

2) Realizacja i finansowanie zadan z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych przebiegaé bedzie na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrgbnych.
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Uzasadnienie

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Gminy Mastow podjeta Uchwate Nr X/70/2024 z dnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Nr2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Cickoty na
terenie gminy Mastow, zwanej dalej ,,planem”. Plan obejmuje dwa obszary: obszar Nr 1 — obejmujgcy czgsci
dziatek o nr ewid. 279/2 i280/5 oraz 280/6 (Ciekoty — Gorka, w rejonie ul. Radostowa) iobszar Nr2 —
obejmujacy dziatki o nr ewid. 67/5, 328/1 oraz czg¢$¢ dziatki o nr ewid. 65 (Ciekoty-Niwa, pomigdzy drogg
powiatowa, adroga gminng przy przepompowni Scickow), potozone w sotectwie Ciekoty. Przedmiotem
zmiany planu jest zwigkszenie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z wyznaczeniem niezbgdnego uktadu drogowego.

Obszary objete s obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego solectwa Ciekoty
na terenie gminy Mastow przyjgtym uchwatg Nr X1/128/2019 Rady Gminy Mastow z dnia 19 wrze$nia 2019 r.
Obszar Nr | znajduje si¢ w catoéci na terenie rolniczym oznaczonym w planie symbolem R, sasiadujgcym
7 zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Obszar Nr2 obejmuje w niewielkiej czgsci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w planie symbolem MN7 oraz teren rolniczy oznaczony w planie
symbolem R. Dla obszaréw objgtych opracowaniem obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ogranicza realizacjg planowanej przez wlascicieli nieruchomosci zabudowy mieszkaniowej.
W zwiazku z powyzszym, wystepuje Koniecznos¢ zwigkszenia terenow pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w celu umozliwienia
realizacji planowanej inwestycji. Czg$¢ opracowywanych obszarow zostanie ufrzymana na rolnicze
przeznaczenie.

Plan uwzglednia wymagania wynikajgce zart. 1 ust. 2~ 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj..

[) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie zostaty zastosowane takie
rozwigzania projektowe, ktore uniemozliwig dysharmonizowanic przestrzeni oraz pozwolg na rozwdj
przestrzenny z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spofeczno-gospodarczych, —§rodowiskowych oraz  kulturowych. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow
przestrzeni publicznej, w zwigzku zczym, plan nie ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych
przestrzeni;

2)  potrzeby zrownowazonego rozwoju — plan uwzglednia potrzeby zrownowazonego rozwoju, poniewaz
zwickszenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi reakcj¢ na lokalne potrzeby
mieszkaniowe, odbywa si¢ w bezposrednim sasiedztwie istniejacych terenow przeznaczonych pod zabudowe
oraz infrastruktury technicznej, co ogranicza presj¢ na tereny przyrodnicze inie powoduje rozpraszania
zabudowy. Rozwigzania przyjete w planie zapewniajg mozliwos¢ zaspokajania potrzeb obecnych
mieszkaficow, bez uszczerbku dla warunkdw zycia przysztych pokolef;

3)  walory architektoniczne i krajobrazowe — ich utrzymanie zostalo zagwarantowane poprzez ustalenia
szczegdtowe planu, ktére uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych planow miejscowych,
cech regionu oraz krajobrazu kulturowego. Z uwagi na polozenie obszarow w otulinie Swigtokrzyskiego Parku
Narodowego obowiazuja warunki zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

4)  wymagania ochrony srodowiska:

a)plan okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zawarcie ustalen dot. gospodarki wodnej, odprowadzania
$ciekow oraz gospodarki odpadami, ktére zapewnig ochrong wod oraz powierzchnig ziemi przed negatywnymi
oddzialywaniami planowanej zabudowy;

b)obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

c)na obszarze objetym planem nie wystgpuja zloza kopalin, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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d)plan uwzglgdnia potrzebg zmniejszania podatnoéci na zmiany klimatu poprzez lokalizacj¢ nowe;
zabudowy w bezpo$rednim sgsiedztwie istniejgcych terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz infrastruktury
technicznej, co ogranicza rozpraszanie zabudowy oraz zmniejsza presj¢ transportowa i energetyczna.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - obszar
Nr 1 potozony jest w sgsiedztwie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw Goéra Radostowa, znajdujacego sie
poza granicami planu - do projektu planu wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony stoku Gory
Radostowej, co ograniczy glebokos¢ wnikania zabudowy w kierunku obszaru chronionego, ponadto, na czesci
graficznej projektu planu jako warstwg informacyjng wskazano granice obszaru Goéra Radostowa — zgodnie
z §11 projektu dokumentu;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami — zagospodarowanie terendw w sposob zgodny zzapisami planu nie bedzie
powodowalo zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi imienia. Ustalenia planu, uwzgledniajg zasady
uniwersalnego projektowania - nie wprowadzaja ograniczen dla osob ze szczegblnymi potrzebami oraz
zawierajg wymagania dot. miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows;

7)  walory ekonomiczne przestrzeni — plan zwigkszy walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwosé
realizacji obiektow dostosowanych do potrzeb oraz wpisujacych sig¢ w istniejgce zagospodarowanie;

8)  prawo wlasnoSci — prawo wlasnodci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
zgodnego z planami inwestycyjnymi wlasciciela gruntu;

9)  potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wskazano obszarow
istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego - interes publiczny uwzgledniono w planie poprzez zapewnienie
mozliwoSci realizowania inwestycji celu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zapisy planu uwzgledniajg mozliwosci rozwoju w ww. zakresie;

12) udzial spoleczenstwa w procedurze planistycznej zostal zapewniony zgodnie z obowigzujgcymi
wymogami, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu, ogloszenie o rozpoczeciu konsultaciji
spolecznych oraz poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow iuwag do projektu planu przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszelkie ogloszenia zwigzane
z procedurg przedmiotowego planu byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na stronie
internetowej biuletynu informacji publicznej gminy Mastéw. Kazdy zainteresowany mial mozliwosé
zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng na zasadach okre$lonych w ustawie o dostgpie do informacji
publicznej;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zapisy
planu umozliwiaja pozyskanie wody do celow zaopatrzenia ludnosci zaré6wno z sieci wodociagowej, jak iz
indywidualnych uje¢ wody;

15) potrzeba zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — wymagania nie zostaly okreslone, poniewaz plan nie przewiduje lokalizacji nowych zakladow
o ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

16) potrzeba zwigzana z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej —
na czesci obszaru Nr2 wyznaczono tereny rolnictwa zzakazem zabudowy, zgodnie z istniejagcym
zagospodarowaniem oraz politykg przestrzenng Studium. Plan przewiduje zwigkszenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem terendéw rolnictwa o niskiej przydatno$ci produkcyjnej. Ponadto,
zmnigjszenie terendw rolniczych w poréwnaniu do catkowitej powierzchni gruntéw rolnych gminy Mastow jest
znikome inie wplynie negatywnie na ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeii
rolniczej regionu.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Procedura zmiany planu uwzgledniata interes prywatny poprzez umozliwienie osobom fizycznym sktadanie
wnioskow oraz uwag do projektu dokumentu. Zabezpieczenie interesu publicznego zostalo uzyskane poprzez
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zapewnienie na obszarze opracowania mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego. Przy projektowaniu
dokumentu, uwzgledniane byty analizy ekonomiczne, $rodowiskowe oraz spoleczne.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

Zmiana planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudoweg z bezposrednim lub posrednim dostgpem do
drogi publicznej. Istniejacy uklad komunikacyjny umozliwia potgczenia piesze, kotowe oraz rowerowe. Przy
sporzadzaniu projektu dokumentu uwzglgdniono warunki terenowe oraz mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej. Oceniono, ze polozenie obszaru objgtego opracowaniem daje mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji uzbrojenia terenu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Procedowana zmiana planu miejscowego pozostaje w zgodzie z wynikami analizy zatwierdzonej uchwalg Nr
X11/71/2011 Rady Gminy Mastow z dnia 29 czerwca 2011 r. Zatozenia zmiany planu wpisujg si¢ w polityke
przestrzenng wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju ponadlokalnego. Ponadto, przeprowadzona procedura
sporzadzania dokumentu wynikata z obowigzujacych przepisow.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie generowala kosztow, ktdre obciaza budzet gminy w wyniku realizacji
zadan wiasnych w zakresie infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowac
dochéd zasilajacy budzet gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz tzw. , renty planistycznej”.

Wobec zakonczenia procedury sporzadzania planu przewidzianej powotanymi na wstgpie przepisami,
istnieja przestanki do uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Ciekoty na terenie gminy Mastow.
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